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Relatorio de Investimentos — Janeiro 2017
Manaus/AM, 22 de Fevereiro de 2017.

De: SUPINV
Para: PRESI/COMINV

Em cumprimento a Lei Complementar 131 de 27 de maio de 2009, seguem alguns comentarios
sobre o cendrio macroeconémico e a evolucdo da carteira de investimentos da Manaus
Previdéncia.

1.Cenario Economico Nacional

O més de janeiro no Brasil foi marcado por uma intensificacdo no ritmo de corte de juros. O
Comité de Politica Monetdéria cortou 75bps na taxa SELIC deixou claro que os préximos cortes
continuardo nesse ritmo mais forte. Essa mudanca de comportamento se deu principalmente
devido a recuperagdo econOmica mais lenta e gradual do que o esperado e as surpresas
baixistas de inflagdo no curto prazo.

A respeito dos dados econOmicos, a atividade econémica brasileira segue em recessao
enquanto os indicadores recentes de inflacdo reforcam o quadro de desinflacdo disseminada.
Visto isso, O Banco Central esta de fato tentando dar suporte para a recuperagao da atividade
no ambiente de expectativas de inflacdo ancoradas.

A Figura 1 ilustra as expectativas do mercado financeiro um PIB positivo de 0,48% em 2017,
uma pequena piora se comparado aos dados do relatério de novembro e a projecao de SELIC
para 2017 ja estd em 9,50%.
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Figura 1- Relatério de Mercado Focus - BACEN 10/02/2017

EM 07/03/2017 10:53:16
EM 21/03/2017 13:37:42

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE POR: RAQUEL ALE CAMPOS:
MARCELO MAGALDI ALVES:

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM http:/siged.manaus.am.gov.br/cadastrousuarioexterno/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 1413009



2017.17848.17919.9.001812

Av. Constantino Nery, 2480 -
Chapada -

' Manaus - AM
: MANAUS Manausprev CEP 69.050-001 - Tel.: 3186-8000

www.mcmaus.qm.gov.br

2.Cenario Economico Internacional

Nos Estados Unidos, a aceleracdo da inflacdo (CPI) e a avaliacdo da economia pelo FED
reforcam a expectativa de alta de juros nas préximas reunides. A inflagdo anual registrou alta
superior a meta de inflagdo de 2% do FED pela primeira vez desde junho de 2014.

Na Europa, o Banco Central Europeu manteve as taxas de juros inalteradas e a continuidade do
programa de compras de ativos. Eles avaliam que a inflagdo corrente subiu conforme o
esperado, mas as pressdes inflacionarias subjacentes permanecem contidas.

Na Asia, o PIB chinés registrou expansdo de 6,8% em termos anuais no 4° trimestre e, com esse
resultado, a economia chinesa cresceu 6,7% em 2016, ritmo alinhado com a meta oficial para o
periodo.

3. Carteira da Manaus Previdéncia

A carteira de investimentos registrou um crescimento de 0,26% em relagdo ao més anterior,
conforme apresentado no Gréfico 1.
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GRAFICO 1

No grafico 2, observamos que no més de Janeiro a carteira desvalorizou 0,35% contra uma
meta atuarial de 0,87%. Uma rentabilidade de -40,12% da meta atuarial mensal. Isso se deu
devido as reavaliacGes imobilidrias dos fundos Ecohedge e BR Hotéis, além da provisdo de
devedores duvidosos do FIDC BBIF.
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A rentabilidade acumulada no ano é ilustrada no grafico 3, em janeiro a rentabilidade fechou o
més com -40,12% da meta total, como é o més de janeiro esse grafico evidenciard a mesma
coisa que o grafico 2, mas ele é extremamente importante para acompanharmos a
rentabilidade anual da carteira de investimentos da autarquia.
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GRAFICO 3

A partir de dezembro de 2016 passamos a inserir nesse relatdrio um grafico de rentabilidade
acumulada da carteira, no qual expurgamos os fundos de alto risco. Como ele reflete bem
quanto rentabilizou a parte saudavel da carteira e exclui os fundos que essa gestdo ndo tem o
poder de resgatar, ja que eles ndo possuem liquidez passaremos a divulga-lo mensalmente
nesse como grafico 4.

Como se pode ver abaixo, quando os fundos de alto risco, todos com aplicacbes iniciadas de
2008 a 2012, foram retirados do calculo de rentabilidade do més de janeiro a rentabilidade do
instituto passou a ser 2,22%. Portanto o més da autarquia foi 6timo pelo ponto de vista da
gestao.
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No més de janeiro o portfolio de baixo risco e moderado representaram 80,91% da carteira da
Manaus Previdéncia. A tabela 1 especifica cada fundo com a sua participagao.

ATIVOS % JANEIRO
LTN - 01.07.2020 2,49% RS 21.907.751,81
NTN-F - 01.07.2027 1,38% RS 12.125.843,60
NTN-B - 15.05.2045 7,51% RS 66.159.984,27
NTN-B - 15.08.2050 2,80% RS 24.691.201,83
TITULOS DA DIiVIDA AGRARIA 0,60% RS 5.261.995,25
BB IPCA VII 1,70% RS 14.966.597,90
BB IPCA IX 0,57% RS 4.997.986,15
BB ALOCAGAO ATIVA FICFI 3,42% RS 30.107.748,21
CAIXA BRASIL IRF-M1+ TITULOS PUBLICA FI R.FIXA 3,72% RS 32.753.138,45
CAIXA BRASIL 2018 II TP RF 4,68% RS 41.244.449,75
CAIXA BRASIL 2018 Il TP RF 4,00% RS 35.219.070,00
CAIXA BRASIL 2020 Il TP RF 2,69% RS 23.687.600,00
CAIXA BRASIL 2030 IIl TP RF 4,27% RS 37.591.710,00
ITAU INSTITUCIONAL TP RF 2019 0,87% RS 7.662.606,40
SANTANDER IMA-B5 4,04% RS 35.550.734,96
BRADESCO IMA-B 9,64% RS 84.918.605,79
SAFRA IMA FIC FI RENDA FIXA 1,24% RS 10.915.058,55
BB RPPS FLUXO 0,03% RS 232.914,75
BB PERFIL 3,89% RS 34.282.446,36
CAIXA FI BRASIL DI 1,17% RS 10.344.071,98
BRADESCO DI PREMIUM 1,70% RS 14.969.729,83
ITAU ALOC DINAMICA 9,28% RS 81.706.655,33
ITAU RPI 30 ACOES IBOVESPA FICFI 2,51% RS 22.090.441,46
XP INVESTOR FI AGOES 2,21% RS 19.432.026,75
ICATU VANGUARDA DIVIDENDOS 1,01% RS 8.863.955,43
BRASIL PLURAL FIC DE FI 1,03% RS 9.062.212,57
KINEA PIPE FIA 0,95% RS 8.342.143,77
BTG - INFRAESTRUTURA |1 0,34% RS 2.955.983,60
CAIXA FIP LOGISTICA 0,00% RS 758,75
XP OMEGA | 1,18% RS 10.435.000,00
TOTAL 80,91% RS 712.480.423,50
TABELA 1
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Os fundos de alto risco sdao os fundos do portfolio que possuem problemas de crédito e
liguidez, eles estdo listados na tabela 2 e como se pode ver representam 19,09% da carteira de

investimentos.

APLICAGAO DATA DNE POSICAO AMORTIZ/ GANHO/ PERDA
ATIVOS INICIAL APLICACAO ATUALIZADA EM RESGATES RESGATE
EM RS 31/01/2017 EM RS EM RS
TOP FI RF (ADINVEST TOP) 7.500.000,00 31/08/12 5.345.469,09 2.154.530,91 29/05/2017
Fl VITORIA REGIA 10.000.000,00 03/08/12 6.126.388,66 3.873.611,34 19/05/2017
DIFERENCIAL FI RF LP 28.000.000,00 21/12/10 21.062.812,24 7.817.843,75 880.655,99 sem liquidez
BBIF MASTER FIDC LP 25.500.000,00 03/11/10 29.322.924,92 3.822.924,92 sem liquidez
ATICO FIDC IMOBILIARIOS 3.500.000,00 13/05/11 4.093.538,51 2.036.289,80 2.629.828,31 13/05/2023
BVA MASTER FIDC 15.000.000,00 28/04/10 81.316,19 16.418.200,37 1.499.516,56 Dezembro de 2018
BVA MASTER Il FIDC 9.999.963,06 06/08/10 90.786,36  10.506.392,64 597.215,95 Dezembro de 2018
FIDC MULTIS. ITALIA 7.500.000,00 11/06/12 646.535,92 4.393.920,16 2.459.543,92 11/06/2019
SECURITY FI REF. DI LP 5.000.000,00 02/09/09 831.841,08 3.167.634,60 1.000.524,32 Pagto 01/06 até 31/12/18
PIATA FI RF RPPS CP LP 43.337.555,64 19/11/08 54.463.777,19 8.606.927,24 19.733.148,79 Apds dez 2022, 1080 dias
ECOHEDGE MULTIM. 23.698.637,66 31/08/12 24.350.312,18 651.674,52 23/08/2025
ATICO GER ENER FIP 2.500.000,00 13/05/11 4.628.861,43 2.128.861,43 13/05/2018
PATRIARCA FIP 19.999.999,99 02/09/10 579.305,41 3.500.000,00 15.920.694,58 02/09/2018
FIl BR HOTEIS 20.000.000,00 26/09/12 16.487.825,37 216.697,75 3.295.476,88 Negociado na bolsa
TOTAL 221.536.156,35 168.111.694,54 56.663.906,31 3.239.444,51
TOTAL FUNDOS NEGATIVOS »-  28.704.381,95

TABELA 2

Para melhorar a visualizacdo dos resultados dos fundos esta Superintendéncia classificou os
investimentos de acordo com o seu benchmark, assim é possivel ter uma ideia geral de como
estd distribuida a carteira da manausprev. O grafico 5 ilustra essa distribuicdo.
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3.1.Fundos Prefixados

Em janeiro todos os prefixados da autarquia valorizaram bastante, mas o maior destaque foi a
NTN-F 2027 como se pode ver na tabela 3.

FUNDOS PRE-FIXADOS

MES CDI % ANO CDI% 12MESES CDI%
CAIXA BRASIL IRF-M1+ TITULOS PUBLICA FIR.FIXA RS 32.753.138,45 2,69%  247,23%  2,69% 247,23% 28,55% 203,36%
LTN - 01.07.2020 RS 21.907.751,81 3,01%  276,08%  3,01% 276,08% - -

NTN-F - 01.07.2027
TOTAL
% TOTAL DA CARTEIRA

R$ 12.125.843,60 3,54%  324,59%  3,54% 324,59% . .
R$ 66.786.733,86

7,58%

TABELA 3

3.2.Fundos de Inflagao

Janeiro foi um otimo més para os produtos de inflacdo longos, os titulos 2045 e 2050
valorizaram praticamente 3%. J4 os de vencimentos medianos como o Bradesco IMA-B e Caixa
Brasil 2030 valorizaram em torno de 2% e os mais curtos em torno de 1%.

A tabela 4 ilustra todos os fundos de inflacdo da autarquia. Lembrando que os fundos de
vértice, listados do BB IPCA VIl ao Itau Institucional TP RF 2019 na tabela 4, garantem a meta
atuarial durante todo o seu periodo de investimento.

FUNDOS DE INFLACAO

MES CDI % ANO CDI % 12 MESES CDI %

NTN-B - 15.05.2045 RS 66.159.984,27 2,84%  260,21%  2,84%  260,21% - -
NTN-B - 15.08.2050 RS 24.691.201,83 3,10%  284,31%  3,10% 284,31% - -
BRADESCO IMA-B RS 84.918.605,79 1,92%  176,59%  1,92% 176,15% 24,84% 176,91%
SANTANDER IMA-B5 R$ 35.550.734,96 1,14%  104,60% 1,14% 104,60% 13,22%  94,16%
SAFRA IMA FIC FI RENDA FIXA R$ 10.915.058,55 1,70%  155,59%  1,70% 155,59% 20,70% 147,41%
BB IPCA VII R$ 14.966.597,90 1,13%  103,38%  1,13% 103,38% 13,71% 97,64%
BB IPCA IX RS 4.997.986,15 1,01%  92,26%  1,01%  92,26% 12,37%  88,07%
CAIXA BRASIL 2018 Il TP RF RS 41.244.449,75 1,01%  92,35%  1,01%  92,66% 12,19%  86,82%
CAIXA BRASIL 2018 Il TP RF R$ 35.219.070,00 1,00%  92,18%  1,00%  91,74% 12,25%  87,24%
CAIXA BRASIL 2020 Il TP RF RS 23.687.600,00 1,22%  112,24%  1,22% 111,93% 15,19% 108,18%
CAIXA BRASIL 2030 Il TP RF R$ 37.591.710,00 1,87%  171,15%  1,87% 171,56% 28,40% 202,26%
ITAU INSTITUCIONAL TP RF 2019 RS 7.662.606,40 1,14%  104,34%  1,14% 104,59% 7,29%  51,92%
TOTAL RS 387.605.605,60
% TOTAL DA CARTEIRA 44,02%

TABELA 4
3.3. Fundos Referenciados DI
A tabela 5 ilustra os fundos DI da carteira.

FUNDOS DI
MES CDI % ANO CDI % 12 MESES CDI %

BRADESCO DI PREMIUM RS 14.969.729,83 1,09%  100,00%  1,09% 100,00% 14,30% 101,84%
CAIXA FI BRASIL DI RS 10.344.071,98 1,07%  98,56%  1,07% 98,56% 14,03% 99,89%
TOTAL RS 25.313.801,81
% TOTAL DA CARTEIRA 2,87%

TABELA 5
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3.4. Fundos de Renda Fixa
A tabela 6 mostra a rentabilidade dos fundos de renda fixa nao referenciados da Manausprev.

Em janeiro o fundo de renda fixa de maior destaque foi o Itau Alocacdo Dindmica que
rentabilizou 194% do CDI, em segundo lugar o seu maior concorrente, BB Alocagdo Ativa, que
rentabilizou 166% do CDI.

FUNDOS RENDA FIXA
MES CDI % ANO CDI% 12MESES  CDI%

TOP FI RF (ADINVEST TOP) RS 5.345.469,09 0,97%  89,00%  0,97% 89,00% 9,27%  66,01%
DIFERENCIAL FI RENDA FIXA LONGO PRAZO RS 21.062.812,24 1,61%  147,55%  1,61% 147,55% 18,51% 131,84%
FI VITORIA REGIA RS 6.126.388,66 0,90%  82,48%  0,90%  82,57% 10,35% 73,70%
BB RPPS FLUXO RS 232.914,75 1,01%  93,11%  1,01%  93,11% 13,15%  93,64%
BB PERFIL RS 34.282.446,36 1,10%  100,72% 1,10% 100,72% 13,93%  99,20%
BB ALOCACAO ATIVA FICFI R$ 30.107.748,21 1,81%  16566% 1,81% 16566% 6,10%  43,43%
ITAU ALOC DINAMICA R$ 81.706.655,33 2,12%  194,33%  2,12% 194,50% 22,33% 159,03%
TOTAL RS 178.864.434,64
% TOTAL DA CARTEIRA 20,31%

TABELA 6

3.5. Fundos de Crédito Privado

Na tabela 7 estdo as rentabilidades dos fundos de crédito privado para acompanhamento.

FUNDOS CREDITO PRIVADO

MES CDI % ANO CDI% 12MESES  CDI%
SECURITY FI REFERENCIADO DI LP RS 831.841,08 0,55% 50,69%  0,55%  50,46% -25,09% -178,71%
PIATA FI RENDA FIXA R$ 54.463.777,16 0,58% 53,21%  0,58%  53,21%  3,47%  24,71%
TOTAL RS 55.295.618,24
% TOTAL DA CARTEIRA 6,28%
TABELA 7

3.6. FIDC's

O Unico FIDC que rentabilizou em janeiro foi o BVA Master Multisetorial Il, ja o Italia
praticamente ndo sofreu alteracdo e todos os outros desvalorizaram, sendo que o maior
destaque de queda foi o BBIF, esse vem provisionando em torno de 500 mil reais
mensalmente. Visto isso essa superintendéncia questionou o administrador, Santander,
quanto a essa metodologia de provisionamento e se hd um prazo para terminarem, a fim de
ter uma melhor geréncia sobre o esperar para 2017.

FIDC's
MES CDI % ANO CDI% 12MESES CDI%

BBIF MASTER FIDC LP RS 29.322.924,89 -1,62% -148,18% -1,62% -148,18% -14,28% -101,69%
ATICO FIDC IMOBILIARIOS RS  4.093.538,55 -0,59%  -54,14%  -0,59% -54,13% -7,60% -54,13%
BVA MASTER FIDC MULTISETORIAL SENIOR RS 81.316,19 -0,28%  -25,75%  -0,28% -25,75%  0,00% 0,00%
BVA MASTER Il FICD MULTISETORIAL SENIOR RS 90.786,36  1,00% 91,75% 1,00% 91,75% 0,00% 0,00%
FIDC MULTISETORIAL ITALIA RS 646.535,92  0,03% 2,81% 0,03% 2,81%  -52,65% -374,94%
TOTAL RS 34.235.101,91
% TOTAL DA CARTEIRA 3,89%

TABELA 8
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3.7. Fundos de A¢des

Em janeiro o Ibovespa valorizou 7,38%, mas apenas o Brasil Plural FIC FIA e o XP Investor FIA
conseguiram ultrapassar essa rentabilidade. O fundo de rentabilidade mais fraca no més foi o
Icatu Dividendos, com uma rentabilidade de 49% do Ibovespa.

As rentabilidades est3o listadas na tabela 9.

FUNDOS DE ACOES

MES IBOV % ANO IBOV% 12MESES IBOV %

ITAU RPI 30 AGOES IBOVESPA FICFI R$ 22.090.441,46 6,91% 93,63% 6,91% 93,63% 44,00%  73,30%
XP INVESTOR FI AGOES RS 19.432.026,75 8,20% 111,12% 8,20% 111,12% 66,31% 110,46%
KINEA PIPE FIA RS 8.342.143,77 6,23% 84,48% 6,23% 84,48%  56,92%  94,82%
ICATU VANGUARDA DIVIDENDOS RS 8.863.95543 3,63% 49,20% 3,63% 49,19% 32,02%  53,34%
BRASIL PLURAL FIC DE FI RS 9.062.212,57 7,94% 107,61% 7,94%  107,61% 17,64%  29,39%
TOTAL R$ 67.790.779,98
% TOTAL DA CARTEIRA 7,70%

TABELA 9

3.8. Fundo Multimercado

O fundo multimercado Ecohedge alterou seu gestor de Drachma para Brasil Plural em 2016 e,
de acordo com o novo gestor, a avaliagdo do imdvel era feita de forma equivocada pelo gestor
antigo. Esse solicitava uma avaliagdo do imdvel como se a obra ja estivesse finalizada e o novo
gestor defende que o imdvel deve ser avaliado como estd no momento da avaliagdo. Portanto
foi feita uma nova avaliagdao de acordo com a visdo do novo gestor e o valor do imével, que
tinha sido avaliado por R$217.000.000,00 em fevereiro de 2016 foi reavaliado por
R$129.500.000,00 em dezembro de 2016. Essa enorme queda na avaliacdo do imdvel causou
uma grande desvalorizacdo do fundo fazendo com que o patriménio da manausprev nesse
diminuisse em torno de quinze milhGes de reais.

Essa grande desvaloriza¢do do unico fundo multimercado da autarquia foi o principal causador
da desvalorizagdo da carteira de investimentos da Manaus Previdéncia no més de janeiro.

FUNDO MULTIMERCAI

CDI % ANO CDI % 12 MESES CDI %
ECO HEDGE MULTIMERCADO R$ 24.350.312,17 -38,56% -3537,76% -38,56% -3537,61% -27,10% -193,04%

TOTAL RS 24.350.312,17

% TOTAL DA CARTEIRA 2,77%
TABELA 10

3.9FIP’s
No més de janeiro o grande destaque dos FIP’s foi o XP Omega | que rentabilizou 2,35%.

A tabela 11 mostra a rentabilidade de todos os FIP’s da autarquia.
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FIP's
MES CDI % ANO CDI% 12MESES  CDI %

ATICO GERACAO DE ENERGIA FIP RS 4.628.861,43 -0,14% -12,63% -0,14% -12,63% -1,57% -11,20%
BTG - INFRAESTRUTURA Il R$ 2.955.983,60 -0,52% -47,89% = -0,52% -47,71% -10,12% -72,07%
CAIXA FIP LOGISTICA RS 758,75 0,00% 0,00% 0,006  0,00%  0,00% 0,00%
PATRIARCA PRIVATE EQUITY RS 579.305,41 0,93%  8530%  093%  8530% 11,75% 83,67%
XP OMEGA | R$ 10.435.000,00 2,35% 21597%  2,35% 21597% 60,00% 427,33%
TOTAL RS 18.599.909,19
% TOTAL DA CARTEIRA 2,11%

TABELA 11

3.10. Fundo Imobiliario

O BR Hotéis sofreu uma variagdo bastante negativa em janeiro, desvalorizando 18,83%
no més, diminuindo o patriménio da manausprev no fundo em aproximadamente trés
milhGes de reais.

Isso ocorreu devido a nova avaliagdo dos imdveis contratada pela nova gestora do
fundo, Bridge Trust. Como se pode verificar no relatério da gestora, anexado a este, o
valor das unidades Hoteleiras Standard do Golden Tulip Belo Horizonte/MG
desvalorizaram de R$33.070.193,28 para RS 22.027.571,67, as unidades Holeteiras
Master desvalorizaram de RS$33.269.738,82 para RS$S23.035.368,96 e o Centro de
Convengdes desvalorizou de RS$68.152.500,00 para RS42.850.179,00. Uma
desvalorizacdo média de 33%, mas como o TXAl Resorts em Trancoso/BA valorizou
54% e o The One em Taubaté/SP valorizou 42% a desvalorizacdo foi amenizada. Segue
anexo a esse o relatodrio da gestora sobre o més de janeiro do BR Hotéis.

FUNDO IMOBILIARIO
MES CDI % ANO CDI% 12MESES CDI%

BR HOTEIS FlI R$ 16.487.825,37 -18,83% -1727,85% -18,83% -1727,85% -17,88% -127,37%
TOTAL RS 16.487.825,37
% TOTAL DA CARTEIRA 1,87%

TABELA 12

3.11. Titulos de Divida Agraria

A rentabilidade dos titulos de divida agrdria esta na tabela 13.

TITULOS DE DiVIDA AGRARIA
MES CDI % ANO CDI% 12MESES CDI%
TITULOS DA DIVIDA AGRARIA R$ 5.261.995,25 0,72% 66,19% 0,72%  66,19% 8,80%  62,69%

TOTAL RS 5.261.995,25
% TOTAL DA CARTEIRA [

TABELA 13

4. Conclusoes

A carteira da Manaus Previdéncia quando contabilizada no total teve um rendimento negativo
no més de janeiro de 0,35%, mas, quando excluidos os fundos de alto risco (como sdo
classificados os fundos que possuem problemas de crédito e liquidez adquiridos nas gestoes
anteriores) verifica-se que a rentabilidade foi de 2,22%.
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Visto isso, é possivel afirmar que esses fundos de alto risco sdo os grandes responsaveis pelo
desempenho negativo da carteira de investimentos em janeiro de 2017. Sem os investimentos
de alto risco a carteira teria tido uma rentabilidade de 255% da meta atuarial no més, portanto
a gestdao vem fazendo um bom trabalho e reitera o seu comprometimento com os servidores
municipais de Manaus em tentar solucionar esses problemas da carteira de investimentos.

Essas grandes desvalorizagdes que os fundos de alto risco tém sofrido sdo nada mais nada
menos que o aumento de transparéncia dos fundos, ja se imaginava que muitos fundos tinham
seu patrimonio liquido inflado e ndo faziam uma avaliagao real de seus ativos. Isso era péssimo
para a gestdo, pois contabilizar um valor que de fato ndo hd, visto que esses fundos ndo
possuem o dinheiro de fato no seu caixa e ndo conseguem arcar com os pedidos de resgates
dos cotistas, é extremamente perigoso.

A fim de buscar e contabilizar os patriménios dos fundos de uma forma mais realista foram
alterados varios gestores antigos desses fundos. Os novos gestores tém questionado os
administradores quanto ao verdadeiro PL dos fundos e eles tém feito essas provisoes
negativas, que prejudicam muito a rentabilidade e crescimento da carteira de investimentos,
mas retrata a realidade. Para garantir o equilibrio financeiro e atuarial da autarquia é preciso
saber o valor financeiro que se pode contar para pagar os beneficios, se ele considera um valor
bem maior que o real em algum momento isso prejudicara os servidores.

A Superintendéncia de Investimentos, assim como o Comité e essa Presidéncia, estd atenta a
novas oportunidades de investimentos que possam agregar valor ao portfolio da autarquia e
continuar sempre focada em manté-lo sauddvel e de acordo com o seu objetivo que é arcar
com as aposentadorias dos servidores municipais de Manaus.

Atenciosamente,

Raquel Ale Campos

Superintendente de Investimentos

Sl Manaus - AM
MANAUS Manausprev CEP 69.050-001 - Tel.: 3186-8000

www.mqnaus.qm.gov.br
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1. Disclaimer

O presente relatdrio foi elaborado exclusivamente para beneficio e uso interno do gestor do
Fundo, a fim de resumir os acontecimentos relevantes ocorridos ao longo da vida do Fundo e aos

quais o Gestor teve conhecimento até a presente data.

Este relatdrio foi elaborado somente para fins de discuss@o, e deve ser visto apenas como um
material de auxilio para a busca das melhores prdticas de protecdo dos interesses dos cotistas.
Sendo assim este relatdrio é incompleto e deve ser visto apenas em conjugagcdo com o briefing

oral fornecido pelo Gestor.

Nem este relatdrio, nem qualquer parte de seu conteudo podem ser divulgados, utilizados,
citados, distribuidos, reproduzidos, copiados ou mencionados para qualquer outra finalidade que

ndio o uso previsto acima, sem o consentimento prévio e por escrito do Gestor.

NGJs ndo fazemos, nem faremos, expressa ou implicitamente, qualquer declaragdo ou daremos
qualquer garantia com relagdo a precisGo, veracidade ou completude de tais informag¢des ou
documentos e nada neste material é ou deve ser considerado como uma declaragdo, seja com

relagcdo ao passado, presente ou futuro.

Este material ndo é uma due diligence e néo deve ser considerado como tal. Este Relatdrio de
AvaliagGo ndo deve ser considerado como uma recomendagdo, entendimento, parecer ou
opinido, implicita ou néo, sobre qualquer aspecto relativo ao Fundo. Este material ndo constitui

uma oferta ou solicitagéo de venda ou compra de quaisquer titulos ou valores mobilidrios.
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2. Eventos ocorridos em janeiro/2017;
Neste item do relatério sera relatado os principais eventos ocorridos no fundo FIl BR
Hotéis durante o més de janeiro de 2017;

e Rentabilidade:

O fundo fechou o més de janeiro com uma variagdo negativa da cota, -18,2504%,
fechando o periodo com um patriménio de RS 151.826.243,84 e cota no valor de RS
82,43912686. A queda deveu-se, primordialmente, a reprecificacao, via laudo de avaliacao, dos

ativos de Belo Horizonte, conforme explicagdo mais abaixo.

e Ativos Imobilidrios:

A carteira do fundo é composta por 04 (quatro) ativos imobilidrios, de 03 (trés)

empreendimentos imobilidrios diferentes, conforme descrito abaixo:

v" Ativo: Hotel Golden Tulip Belo Horizonte/MG
Valor Adquirido — Unidades Hoteleiras Standard: RS 33.070.193,28
Valor Atualizado — Unidades Hoteleiras Standard: RS 22.027.571,67 (-33,39%) *
Valor Adquirido — Unidades Hoteleiras Master: RS RS 33.269.738,82
Valor Atualizado — Unidades Hoteleiras Master: RS 23.035.368,96 (-30,76%) *
Valor Adquirido — Centro de Convengdes: RS 68.152.500,00
Valor Atualizado — Centro de Convengdes: RS 42.850.179,00 (-37,13%) *
Eventos ocorridos: Por conta do ja sabido imbrdglio acerca do registro da dagdo em
pagamento dos credores das CCls, no Registro de Imdveis de Belo Horizonte, ja comentado
anteriormente, continuamos no aguardo da resolugdo para que possamos dar seguimento
nas assinaturas do Termo de Transagao e seus documentos acessérios e das Escrituras de
Rerratificagdo das promessas de compra e venda, nao sobrando, portanto, nada a ser feito
pela Bridge por ora, além de acompanhar e pressionar até o limite plausivel para que tal
registro seja efetuado. Também neste més, ocorreu atualizagdo do laudo de avaliagdo das
unidades hoteleiras e do centro de convencgdes, realizado pela BSH International, com
suporte do gestor, onde as premissas utilizadas anteriormente foram desconsideradas,
uma vez que nao condiziam com a realidade hoteleira, a localizacdo do empreendimento
hoteleiro e a situacdo econOGmica do pais e, em especial, de Belo Horizonte. Foram

atribuidos, agora, valores de didrias mais mddicas, taxas de ocupag¢do menores e valores de
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locacdo de espago para evento ainda mais modestos, lembrando que a composi¢cdo de
receitas e despesas tiveram como base os dados de mercado para empreendimentos
semelhantes e de mesma tipologia. Assim, chegou-se nos valores: RS 45.062.940,63 para
as unidades hoteleiras e RS 42.850.179,00 para o centro de conven¢des, ambos ja refletidos
na cota do Fundo.

* laudo de avaliagéo confeccionado na metodologia AS IF, ou seja, traz o valor “como se” o
¢ gia AS IF, Ja,

empreendimento estivesse funcionando de acordo com seu projeto original.

v"  Ativo: Terravista Boutique - TXAl Resorts — Trancoso/BA
Valor Adquirido: RS 17.209.506,23
Valor Atualizado: RS 26.635.467,81 (+54,77%) *
Eventos ocorridos: Ha poucos dias, o sécio responsavel pela Terravista SPE, incorporadora
do empreendimento, procurou a Bridge para uma reunido onde se mostrou interessado em
tentar uma plausivel solugdo - talvez a Unica possivel - para o imbrdéglio que se tornou este
empreendimento. Com suas obras paradas desde maio/2015 e com uma divida (CCl) com
o Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios BBIF, no valor de mais de RS 55 milhdes,
corrigida até o momento, onde a garantia é o préprio empreendimento (hipoteca de 12
grau), a forma imaginada pelo proprietario de acomodar uma possivel quitacdo da divida
em conjunto com o atendimento integral de suas obriga¢Oes junto aos compradores (aqui
inclui-se o FIl BR HOTEIS), entregando as unidades prontas, seria utilizando-se de todo o
seu estoque de lotes, e somente lotes, uma vez que todas as unidades hoteleiras ja estao
vendidas, incorporando casas nestes terrenos e, assim, vendendo parte delas para fazer
caixa e construi-las e entregando a outra parte como dagdo em pagamento para quita¢do
da CCl. Observa-se que o envolvimento do FIl BR HOTEIS da-se por se considerar o mais
provavel e, talvez, o Unico investidor que poderia adquirir estas casas. Hoje o fundo possui
35,46% do sub-condominio hoteleiro.

* laudo de avaliagdo confeccionado na metodologia AS IF, ou seja, traz o valor “como se” o

empreendimento estivesse funcionando de acordo com seu projeto original.

v" Ativo: The One Office — Taubaté/SP
Valor Adquirido: RS 10.236.301,17
Valor Atualizado: RS 14.577.000,00 (+42,40%) **
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Eventos ocorridos: No ultimo Comité de Investimentos, foi levado ao conhecimento dos
cotistas a existéncia da multa por atraso na entrega da obra, inclusive com valor devido
aproximado, prevista na escritura de compra e venda e, também, foi levado ao
conhecimento dos cotistas uma possivel proposta para quita¢cdo, que a devedora nos
enderecou. A proposta era a aquisi¢cao dos direitos sobre 01 unidade de 48m2 no edificio,
com valor aproximado de RS 280 mil, necessitando ainda aproximadamente RS 90 mil pela
cessdo dos direitos ao promitente comprador, restando ao fundo perto de RS 180 mil
liguidos, inclusive, de despesas. Ocorre que, a pedido dos cotistas, entes de qualquer
decisdo, para embasamento na decisdo de aceitar a proposta ou executar a divida, foi
decidido pela contratacdo de uma auditoria juridica (due diligence), para levantar a real
situagao do grupo econdmico da vendedora. Existia o cuidado de ndo se tomar a decisao
antes de saber se o grupo estava realmente insolvente ou ndo. O citado documento ficou
pronto no inicio de dezembro/2016, porém, com resultado nada satisfatério, uma vez que
demonstrou estado falimentar do grupo, além de um pedido de recuperacdo judicial em
curso em sua comarca. Naguele momento, portanto, a proposta poderia ser interessante,
cabendo aos cotistas a decisdo. Ocorre que, para chamar o Comité de Investimentos
novamente, para decidir, agora embasado, havia necessidade de ter a proposta formal da
vendedora, o que ndo ocorreu. Frustraram-se as intengdes. O vendedor ndo possui mais a
unidade, uma vez que esta foi arrestada por um banco credor. Assim, por conta da
impossibilidade de levar ao cotista a proposta da vendedora, foi contratado um escritério
juridico para dar inicio a a¢do de execugdo de multa por atraso na entrega de obra. Valor

exigido no inicio da execugdo: RS 1.608.089,89. Também, dentro deste més, uma vez que

o Banco Bradesco S.A. ndo se manifestou acerca da notificagdo encaminhada para que
liberasse a hipoteca existente nas matriculas, por conta do financiamento a produgdo do
edificio, foi contratado escritdrio regional especializado para interpor a acdo judicial, onde
estd sendo requerida a imediata desoneracdo (baixa da hipoteca) das salas pelo banco
credor do financiamento, uma vez que o fundo é comprador de boa fé e ndo pode ser
penalizado por uma divida deste tipo, assumida pela vendedora. Também foi efetuada uma
visita técnica no comeco do més, para verificar a evolucdo dos acabamentos e arremates
das salas, uma vez que a vendedora tem, por forca da escritura definitiva, até o dia
15/02/2017 para terminar a obra. A obra estda em um ritmo apropriado, sendo provavel que
serd terminada até o prazo limite.

** empreendimento jd encontra-se concluido.
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Informagdes Gerais do Fundo;

I- Dados do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR HOTEIS - Fil
CNPJ: 15.461.076/0001-91

ADMINISTRADOR: ELITE CCVM LTDA.

GESTORA: BRIDGE ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.

II- Evolucdo do Patrimonio Liquido do Fundo:

Iniciativa da
BNY Mellon

Bridge assume

e Gestdo
Patriménio Liquido
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11l —Rentabilidade:

Periodo % més Acumulado Acumulado Acumulado
no Ano 12 meses 24 meses

Agosto/2016 0,0885% -21,5458% -21,7544%  -20,2949%
Setembro/2016 0,0683% -21,4922% -21,6784%  -20,1993%
Outubro/2016 -0,3749% -21,7865% -21,8524% -20,4535%
Novembro/2016 -1,1121% -22,6563% -22,6881% -21,3055%
Dezembro/2016 2,2504% -20,9157% -20,9222%  -19,4977%
Janeiro/2017 -18,8336% -18,8336% -17,8840% -36,1719%
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1. INTRODUCAO

1.1. Solicitante
Eco Hedge Fundo De Investimento Multimercado Crédito Privado Longo Prazo

1.2. Objeto
Endereco: Rua do Livramento, 189, Rio de
Janeiro - RJ

Area de terreno: 13.068,88 m2
Area total construida: 29.851,36 m?2
Area locavel: 20.791,20 m2 (BOMA)

1.3. Finalidade da avaliacéo

Avaliacéo do valor de mercado para venda de um edificio corporativo em fase de retrofit.

O Valor de Mercado para Venda tem por definicdo ser a quantia estimada por qual um
ativo ou passivo seria transacionado na data da avaliagdo entre um comprador desejoso
e um vendedor desejoso numa transacdo sem influéncias, apds adequado marketing e
onde as partes atuaram com conhecimento, prudéncia e sem compulsao. (conforme

definicdo do Red Book).

1.4. Datas

e Data da vistoria: 19/12/2016
e Data de referéncia: Dezembro de 2016

1.5. Valor

Valor de venda
R$ 129.500.000,00

(Cento e vinte e nove milhdes e quinhentos mil reais)

Dezembro de 2016

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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2. CONDICOES E TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a nossa Proposta n° 4830/2016, a Colliers International do Brasil
(“Colliers”) realizou a avaliagdo do imovel conforme descrito em 1.2 para a data-base de
Dezembro de 2016 para ECO HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO LONGO PRAZO doravante chamada “Cliente”.

O Cliente solicitou a Colliers a avaliacdo do imovel. Portanto, este documento foi
preparado considerando as praticas e padrées profissionais aplicaveis de acordo com a
Norma Brasileira de Avaliac6es NBR 14.653 da ABNT — Associacao Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edigdo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 -
Implementation e 103 — Reporting. Nessa avalia¢ao, foi utilizada como base a definicdo
de Valor de Mercado definido pelo Red Book?, traduzido como “O Valor de Mercado
para Venda tem por definicdo ser a quantia estimada por qual um ativo ou passivo seria
transacionado na data da avaliacdo entre um comprador desejoso e um vendedor
desejoso numa transacao sem influéncias, apés adequado marketing e onde as partes
atuaram com conhecimento, prudéncia e sem compulsdo.”

O objetivo deste laudo foi estimar o valor solicitado na data-base apontada e de acordo
com 0 escopo estabelecido na supramencionada proposta, aceita pelo Cliente, com a
analise dos documentos solicitados ao Cliente e recebidos pela Colliers, entrevistas com
o Cliente, visita técnica ao imdvel e a regido onde se localiza o imével, pesquisas e
entrevistas com participantes do mercado e de 6rgaos publicos, realizagdo de calculos
e elaboracdo deste relatério contendo toda a informacao verificada e os célculos

realizados.

Este laudo de avaliacao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do

mercado, elencando sempre aqueles que séo relevantes na sua area de atuacdo e em

1 “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange on the valuation date between a willing buyer and a willing
seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without
compulsion.” - Red Book.
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sua regido geografica, assumindo-se que séo independentes, especialistas e que
possuem bom conhecimento sobre o mercado.

O trabalho foi baseado nas informacbes e dados fornecidos pelo Cliente e é
integralmente aderente aos Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes deste laudo.
Os valores estéo fixados em moeda nacional corrente, ou seja, Real (R$) e séo validos
para a data base.

Nao foi realizada qualquer investigacdo independente ou auditoria sobre as informacdes
fornecidas. A Colliers e os signatarios deste laudo entendem e assumem que todas as
informacoes fornecidas sao corretas e fornecidas de “boa fé”.

A Colliers nédo efetuou medicbes de campo para realizacdo deste relatdrio.
Adicionalmente, o Cliente entende que qualquer omissao ou falta de informacéao podem
impactar e afetar o resultado dos trabalhos e, consequentemente, a analise realizada
apresentada neste laudo.

Este laudo e as conclusfes aqui apresentadas referem-se Unica e exclusivamente ao
escopo e as solicitacbes feitos a Colliers pelo Cliente e se destina Unica e
exclusivamente para os fins contratados. Portanto, tanto nossas recomendacfes como
o laudo néo poderéo ser utilizados para outro proposito que ndo os aqui mencionados.
Este laudo ndo deve ser apresentado ou utilizado em partes ou excertos separados. A
Colliers e seus signatarios nao se responsabilizam por qualquer citacado, apresentacao

ou referéncia ao relatério sem o seu prévio conhecimento e consentimento.
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO
3.1. Aspectos de Localizacao

Rua do Livramento, 189 - Gamboa

Endereco
Municipio — Estado . Rio de Janeiro - RJ
Densidade de Ocupacdao . Alta
Padrédo Econémico . Médio/Baixo
Categoria de Uso Predominante . Comercial e Residencial
Valorizac¢ado Imobiliaria . Estavel
Vocacao . Comercial
Acessibilidade . Boa
Intensidade do trafego . Alta
AquaRio -
Aquario Marinho do...
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Mapa 1 —Localizagdo do imovel
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3.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Rede de Agua . Existente
Coleta de Lixo . Existente
Energia Elétrica . Existente
Esgoto Pluvial . Existente
Esgoto Sanitario . Existente
Arborizacao . Existente
lluminagao Publica . Existente
Pavimentacao . Existente
Telefone . Existente

3.3. Atividades Existentes no Entorno

Comércio . Até 200 m

Escola : Acima de 500 m
Servicos Médicos . Acima de 700 m
Recreacao e Lazer : Acima de 1.000 m
Correio : Acima de 1.000 m
Agéncias Bancérias : Acima de 800 m
Transporte Publico : Até 100 m

3.4. Descrigéo do Entorno

O imdvel est4 localizado na Rua do Livramento, n° 189, dentro da Operac¢do Urbana
Porto Maravilha, a qual prevé a revitalizacdo da regido portuaria na cidade do Rio de
Janeiro.

Dentre as obras projetadas e realizadas na regido do Porto Maravilha pode-se ressaltar
a demolicdo do elevado da perimetral, a nova arborizacdo de algumas areas, a
construcao de ciclovias, a ampliacédo de cal¢cadas e a construcao do Museu do Amanha

e do Museu de Arte do Rio de Janeiro. O projeto de revitalizacdo da regido também

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63
countries worldwide.
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atraiu grandes empresas que utilizaram o incentivo da operacdo urbana para construir
empreendimentos de diversos segmentos.

Pelo fato da operacgéao ser recente, grande parte das constru¢cdes na regido do porto esta
em andamento ou até mesmo ainda em fase de projeto e, por isso, a regido continua
caracterizada por edificacbes mais antigas e pouco conservadas. Com relacdo ao
entorno imediato do empreendimento, a ocupacao principal é de imoveis de padrao
médio ou baixo, de pequenos comércios, sendo que préximo ao edificio ha uma

comunidade.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1. Terreno

O terreno sobre o qual estd o empreendimento apresenta as seguintes caracteristicas:

e Superficie: 13.068,88 mz;
e Topografia: Aclive;

e Frente: Ao nivel do logradouro;

4.2. Zoneamento

Conforme estabelecido no Plano Diretor do municipio do Rio de Janeiro, o imével

avaliando est& localizado na Zona Residencial 3 (ZR3).

A ZR3 possui 0s seguintes parametros urbanisticos:

e Taxa de ocupagdo maxima = 70%;
e Limite de altura=11m;
e Usos permitidos: residencial unifamiliar, residencial multifamiliar, uso misto,

hospedagem e edificio de escritorios.

4.3 Projeto de Retrofit

O objeto avaliando é o Edificio dos Diarios Associados, empreendimento localizado na
Rua do Livramento na regido do Porto Maravilha no Rio de Janeiro, o qual esta
passando por um processo de retrofit, a ser finalizado em fevereiro de 2017, conforme
informado pelo cliente durante a vistoria do imovel.

O edificio foi projetado pelo arquiteto Oscar Niemeyer com o intuito de abrigar a revista
“O Cruzeiro” e que, posteriormente, foi ocupado pela Radio Tupy e o Jornal do
Comeércio. Motivado pelo seu apelo historico e as limitagdes impostas pelo tombamento
existente no imovel, o projeto prevé a restauracdo da fachada, a preservacao do painel
artistico de Alfredo Ceschiatti localizado na recep¢éo do edificio e a manutencdo da

volumetria do imoével.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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Figura 1 - Perspectiva - Fachadaf

O processo de retrofit visa adaptar o atual imével e torna-lo um edificio corporativo
classe A+.

Um dos obijetivos do projeto é a obtencéo da certificacdo LEED da U.S. Green Building
Council. Para que isso ocorra, algumas modificacbes serédo feitas, como:
v Implementagcdo de um edificio garagem na éarea que atualmente é o
estacionamento, aumentando o nimero de vagas;
v' Preparacdo das lajes para receber piso elevado e forro modular;
v' Instalagdo de uma central de controle €;
v Implementacdo de 6 elevadores com gerenciamento de trafego e sistema de

antecipacdo de chamadas.

No entanto, vale ressaltar que as obras do edificio garagem ainda ndo comecgaram,
conforme identificado no ato da vistoria do imovel.
Na éarea térrea do edificio est4 previsto um espaco para instalagdo de uma loja, de um

café e a &rea da recepcao, conforme perspectiva a seguir:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63
countries worldwide.
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Rua do Livamento.

L ] S L] { M- )
\.g Rua Jodo Alvarez

Figura 2 - Planta - Pavimento. Térreo

A partir do segundo pavimento os andares serdo de espacos para conjuntos

corporativos:

]_____0____4__,_! ) o e e e

Figura 3 - Planta - Pavimento Tipo

O edificio garagem, ainda nédo construido, tera 4 pavimentos e abrigara 301 vagas e sua

perspectiva € ilustrada na planta a seguir:

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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Figura 4 - Planta - 4° Pavimento

As lajes do empreendimento poderdo ser ocupadas por apenas um locatario ou ser

divididas em 2 conjuntos, como mostra as plantas com exemplo de layout:
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O projeto que foi construido em 1949 e tombado em 1988 sera revitalizado seguindo a
tendéncia da regido do Porto Maravilha, podendo abrigar grandes empresas e
contribuindo para a renovacéao e valorizacao do local.

Apos o retrofit o projeto apresentara as seguintes caracteristicas:

e Area total construida; 23.409,36 m2

e Area total de escritérios: 19.702,30 m2

e Areade lojas: 1.088,90 m2

¢ N° de pavimentos: 12 (Térreo + 11 pavimentos tipo)
e N°de unid. de escritério: 22 (duas por andar)

e N°de lojas: 2

e Vagas de estacionamento: 301

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63
countries worldwide.
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4.4 Relatorio fotografico

Figura 7 - Vista da entrada da Loja

Figura 8 - Vista da Recepcéo
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Figura 10 - Vista do pavimento 11°
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Figura 11 - Vista dos Elevadores

Figura 12 - Vista do Hall do Elevador
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Somado as novas entregas de inventario, 0 mercado de escritérios do Rio de Janeiro
Classe A+, A e B encerrou o 3° trimestre de 2016 com inventario de 1.474 mil m2 e 884
mil m2, respectivamente. Um total de 2.358 mil m2 de inventério construido.

Neste trimestre, a Classe A+ e A recebeu 96 mil m2 de novo inventario. Destaque para
as regibes Centro (68 mil m2) e Porto (28 mil m?). As entregas da Classe B se
concentraram na regido Centro (15 mil m2). Embora a absor¢éo liquida dos escritorios
Classe A+ e A tenha sido superior a Classe B, 5 mil m2 e -3 mil m2, respectivamente, a

taxa de vacancia da Classe A+ A permaneceu acima da registrada para a Classe B,
31% e 29%, nesta ordem.

Inventario Existente, Absorcao Liquida (mil m2) e Taxa de Vacancia (%) por ano
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O ano de 2016 se refere a apenas do 1° ao 3° trimestre.
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Apesar do cenario econdmico pouco favoravel, a cidade do Rio de Janeiro continuou
recebendo novos inventarios para ambas as classes. Até o 3° trimestre de 2016 foram
entregues 21 mil m2 de escritérios Classe B, nimero superior a soma de entregas dos
altimos 3 anos. Ja o mercado de Classe A+ e A recebeu 147 mil m2, inventario 12%
maior ao registrado em todo ano de 2015.

No caminho oposto, a absor¢céo liquida tem apresentado gradativa reducdo para a
Classe A+ e A e tem se mantido negativa para a Classe B. Isso fez com que a taxa de
vacancia tenha crescido consideravelmente ao longo dos anos, atingindo 31% para a

Classe A+ e A e 29% para Classe B.

Inventario Existente (mil m2) e Taxa de Vacancia (%) por Regiao

Porto
Classe A+ A2 104.522m* (94%)
¥ Classe B: 11.359m* (27%)

o

Centro )

Classe A+ Az 735.553m7 (22%) | N\
Classe B: 445.972m* (23%) I
————

Cidade Nova
Classe A+ A7 249.725m* (46%)
Classe B: 70.805m= (26%)

Orla {i

Classe A+ A2 227 .641m* (22%) S ]
Classe B2 122.711m™ (31%) ‘ﬁ' C
7 o BN

)

Barra da Tijuca
Classe A+ A 147.497Tm* (20%)
Classe B: 202.819m* (44%)

4 - Zona Sul
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=)
! . e
Q=
&
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A regido Centro € responsavel por 50% de todo inventario existente na cidade do Rio
de Janeiro, com mais de um milhdo m2 construidos. Esta regido, inclusive, possui a
maior concentracdo de inventario Classe A+ e A (736 mil m?) e Classe B (446 mil m2)
do municipio.

Os menores inventarios estéo localizados na Zona Sul (2%) e Porto (5%). A primeira
com inventario predominantemente Classe B, 78%, e a segunda com 90% na Classe
A+ e A. Porém, a regido do Porto é a regido que mais recebera areas nos proximos
anos.

As regides Orla e Barra da Tijuca possuem inventario semelhante, mas Barra da Tijuca
€ composta por 58% de inventario na Classe B e Orla tem 65% na Classe A+ e A.

Absorcédo Liquida (mil m2)

Classe A+ A / Class A+ A Classe B/ Class B

E
R S—
1 14 1 1

W D

cmllEs W 29
= -33
2013 2014 2015 2016 2013 2014 2015 2016
H1T7/Q1 W 2T7/Q2 37/Q3 W 4T/Q4 W1T/Q1 W 27/Q2 3T/Q3 W 4T/Q4

Pela primeira vez no ano de 2016, em seu terceiro trimestre, o0 mercado de Classe A+ e
A registrou Absorcao Liquida positiva de 5 mil m2. No entanto, este resultado foi inferior
ao mesmo periodo do ano anterior, quando a Absor¢éo Liquida foi de 8 mil m2. J& os
escritorios Classe B apresentaram queda de -3 mil m2. Se comparado ao 3° trimestre de
2015, esta reducéo foi mais amena.

No acumulado do ano, o mercado de Classe A+ e A tem demonstrado queda

significativa de absorcéo desde 2013, saltando de 107 mil m? para 15 mil m? em 2015.
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Em 2016, até o terceiro trimestre, a diferenca entre absorcéo bruta e devolucéo é de -7
mil m2. E o menor indice de absorcao liquida registrado nos ultimos 4 anos.

Pelo quarto ano consecutivo, a Classe B teve saldo negativo no 3° trimestre. Esta
sequéncia de absorcBes liquidas negativas elevou a taxa de vacancia para este
mercado. Em 2013, a cidade do Rio de Janeiro possuia 8% de inventario disponivel.
Atualmente, a vacancia esta em 29%.

O preco médio pedido de locacdo para os escritorios Classe A+ e A foi de R$
107,00/m#més e para a Classe B foi de R$ 89,00/ m?/més. A diferenca entre os dois
mercados aumentou 8 pontos percentuais, de 12% no 2° trimestre para 20% no 3°

trimestre. Ja o preco médio de venda permaneceu estavel durante o ano de 2016.

Preco Médio Pedido de Locacao (R$/mz/més)

maQl - 2v/e2 | 3T/Q3 | 4T/Q4 T/ 2T@2  3Q3  4T/Q4  1KQ1 0 2T/Q2  3T/Q3

204 2015 2016

M Classe A+ A M Classe B

No decorrer do ano de 2016 notou-se que 0s proprietarios estavam mais flexiveis nas
negociacdes de locacdo, para ndo deixar conjuntos e/ou andares vagos, gerando
despesas com condominio, IPTU, manutencdo. Dessa forma, notou-se no decorrer do
ano anterior a migracao de algumas empresas para prédios melhores, mais modernos
e melhor localizados.

Ainda durante o periodo de analise do ano de 2015, pode-se observar a queda nos
precos pedidos de locagéo, mas em contrapartida o preco pedido para venda continuou
estavel. Essa situacdo mostra dois cenarios: i) segmenta os investidores de grande e
médio porte dos pequenos; e ii) em periodo de recessdo politica e econbmica, 0s

proprietérios ndo pretendem liquidar os iméveis a qualquer preco.
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A regido do Porto, onde o imdvel avaliando esta localizado, passa por um processo de
revitalizacé@o e ainda é incégnita, uma vez que ha bastante areas para locacao na regiao
Centro, preferéncia de localizacdo de empresas. Até esses espacos vagos ficarem
ocupados e os edificios recém entregues na regido do Porto, com atratividade superior
ao avaliando, serem absorvidos, o imoével avaliando podera ter dificuldades para
locacao, a depender da habilidade de negociacao por parte do proprietério.

Com relacdo ao mercado de venda de espacos de escritério, em pesquisa realizada na
regido do Porto, foi encontrado apenas um edificio em oferta, o Porto Atlantico, cujo
preco pedido € de R$ 16.000/m2. Ainda nesta regido, foi identificada uma transacgéo de
venda recente referente ao Edificio Beneditino, de classe C, localizado na Rua
Beneditinos, n° 15, pelo valor de aproximadamente R$ 7.000/m2,

Outras transacbes foram identificadas também na regido do Centro, com precos

transacionados variando entre R$ 9.300/m2 e R$ 14.000/m2.
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1. Referéncias normativas

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 — 2011 -
Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), em suas partes 1. Procedimentos Gerais, 2: Imdveis Urbanos e 4.

Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de Imdéveis Urbanos — versédo 2011,
publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia,

Departamento de S&o Paulo.

Foram respeitados dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red
Book em sua edi¢ao 2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”)
e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus

pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

6.2. Metodologia

A estimativa do valor de venda do edificio todo foi obtida com a aplicacdo do Método
da Renda, considerando o fluxo de caixa descontado dos custos de reforma e das
receitas com a venda dos conjuntos. Vale ressaltar que o cliente ndo tem intencéo de
manter o ativo para obtencdo de renda com sua locagdo e, portanto, solicitou a

consideracéo do fluxo de venda dos conjuntos individualmente.

6.2.1. Premissas

Para a elaboracao do estudo de avaliagdo foram projetadas as seguintes premissas:

a) Imovel
O imdvel avaliando corresponde ao Edificio dos Diarios Associados, que foi construido

no final da década de 40 no bairro Gamboa, na cidade do Rio de Janeiro e hoje esta
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passando por um processo de retrofit, a ser finalizado em fevereiro de 2017, conforme
informado pelo cliente durante a vistoria do imével. Terminada a reforma, contara com

20.791,20 m2 de area locavel distribuidos conforme abaixo:

e Area total de escritérios: 19.702,30 m?

e Areade lage: 895,56 m2

e N° de pavimentos: 12 (Térreo + 11 pavimentos tipo)
e N°de unid. de escritério: 22 (duas por andar)

e NO°de lojas: 2

e Area total de lojas: 1.088,90 m?

e Vagas de estacionamento: 301

b) Lancamento
Estimou-se, com base nas informacfes fornecidas pela empresa responsavel pela
execucdo da obra, que o empreendimento estara disponivel para a comercializacéo a

partir do més de abril de 2017, data prevista para o término da obra.

c) Custos de reforma
Conforme relatorio de obra de setembro de 2016 apresentado pelo cliente a Colliers, foi
considerado um o custo de R$ 5.746.521,87 a incorrer no més de dezembro de 2016,

nao havendo custos em janeiro e fevereiro de 2017.
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d) Valor geral de vendas
O valor geral de venda (VGV) do empreendimento foi estimado em R$ 201.686.208 e é
composto pelo somatério do montante correspondente a venda dos 22 conjuntos

comerciais e das 2 lojas.

A tabela abaixo ilustra a composicédo do VGV do empreendimento:

VGV OFFICE LOJA CAFE
N° de unidades 22 1 1
Unitario de venda R$ 9.600/m?2 R$ 11.520/m? R$ 11.520/m2
Preco médio por unidade R$ 8.597.367 R$ 10.835.021 R$ 1.709.107
Total R$ 189.142.080 R$ 10.835.021 R$ 1.709.107

Tabela 1l - Composi¢cao do VGV

Valor unitario de venda — Conjuntos comerciais

O valor unitario de venda dos conjuntos foi obtido através da aplicacdo do método
comparativo direto, conforme exposto no Anexo 2 deste documento. O valor obtido
através da andlise comparativa de empreendimentos semelhantes ao imovel avaliando
apresentou como resultado o valor unitario de venda dos conjuntos equivalente a R$
9.600/m2.

Valor unitario de venda — Lojas e Vagas Extras

No mercado em geral, os valores de venda das lojas/café que se localizam dentro dos
edificios possuem diferencas em relacédo aqueles praticados nos conjuntos comerciais
do mesmo edificio. Essa diferenca gira entorno de 20% acima. Portanto, o valor das

lojas, considerando o valor adotado dos conjuntos, € de R$ 11.520/m2.

Velocidade de vendas e forma de recebimento
Considerou-se que as unidades serdo comercializadas em 22 meses a contar de abril

de 2017 conforme tabela abaixo:
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e Entrada: 20%
e Mensais: 80%
e Parcelas: 36

A tabela de venda adotada considera uma facilidade de pagamento por parte do

comprador, como forma de aumentar a atratividade do produto.

e) Comissao e impostos
Adotou-se a aliquota anual de 6,73% de imposto e o pagamento de 4% do VGV a titulo

de comissao imobiliaria pelas vendas das unidades.

f) Taxa de desconto

O valor do ativo € equivalente ao valor presente liquido do fluxo de caixa da projecéo
das vendas das unidades comerciais e dos custos de reforma a incorrer.

A taxa de desconto é composta por um investimento de baixo risco, NTN-B por exemplo
e o0 prémio de risco resultante de cada fase do projeto. Considerando-se que a fase de
reforma estd proxima do término, reduzindo-se, portanto, o risco de obra, a taxa de

desconto aplicada foi de 12% ao ano.

6.2.2. Fluxo de Caixa
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Em milhares de R$ Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Receitas Projetadas de Vendas

Conjunto 24.073 56.169 52.157 41.841 14.902

Loja 10.835

Café 1.709

Receitas Projetadas 36.617 56.169 52.157 41.841 14.902
Corretagem -3.597 -4.127 -344

Marketing -2.475 -3.300 -275

Despesas Operacionais -6.072  -7.427 -619

Receita Liquida 30.545 48.742 51.538 41.841 14.902

Custo de Reforma -5.747

Custos de Desenvolvimento -5.747

Impostos -2.222 -3.502 -3.487 -2.816 -1.003

Fluxo de Caixa

6.3. Valor de venda do edificio

Em numeros redondos o valor de venda do edificio para dezembro de 2016 é:

Valor de venda
R$ 129.500.000,00

(Cento e vinte e nove milhdes e quinhentos mil reais)

Dezembro de 2016
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7. TERMO DE ENCERRAMENTO
Este trabalho foi realizado com isencao de animos, € independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responséavel.

Este laudo é composto por 27 (vinte e sete) paginas e 3 (trés) anexos.

S&o Paulo, 16 de janeiro de 2017.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CREA 0931874

Cépia digital Cépia digital
Paula Casarini, MRICS Daniel Jackel, MRICS
CREA 5.060.339.429/D RG: 53.081.856-5

Vice-President | CIVAS & Séo Paulo Executive Manager | Valuation & Advisory Services
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ANEXO 1

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES
LIMITANTES
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e
calculos foram realizados no més de dezembro de 2016.

Os dados obtidos no mercado imobiliario local foram fornecidos por proprietarios de
imoveis, corretores, imobiliarias e profissionais habilitados, portanto, sdo premissas
aceitas como validas, corretas e fornecidas de “boa fé”.

O imovel foi avaliado na suposicéo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno e de construcao, bem como seus respectivos
titulos estejam corretos e registrados em cartério e que a documentagao enviada para
consulta seja a vigente.

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, excluindo as necessarias para o exercicio de suas funcdes.

Nao foram efetuadas andlises juridicas da documentacdo do imovel, ou seja, de
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriagdes, superposicdo de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo
desta avaliagdo. Nao foram efetuadas medigbes de campo.

Nao foram efetuadas andalises guanto a possivel contaminacdo do solo, por ndo
se tratar do escopo desta avaliacao.

N&o foram consultados os 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal,
guanto a situacdo legal e fiscal do imoével. Ressalte-se que ndo foram levantados
eventuais passivos ambientais, relativos ao imoével avaliando, tendo a analise se
restringido aos aspectos das exigéncias da legislacdo relativa ao meio ambiente
aplicavel ao imével.

Foram analisadas ainda informac¢des complementares de apoio obtidas durante a visita
ao local, que serviram de base para nossos calculos e apropriacdo final de valor.

Toda a area deste imovel foi devidamente visitada. Entretanto, todas as inspecdes
caracterizaram-se por levantamentos visuais.

As informacdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho, baseados em
circunstancias correntes, e séo tratadas como as condi¢gdes mais provaveis de que se
realizem. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o
esperado. Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projecdo serdo quase
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sempre diferentes daqueles evidenciados no futuro e tais diferencas podem vir a ser
substanciais. Como nossa concluséo esta baseada em projec8es, n0s ndo expressamos
opinido sobre a possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Na avaliacao foi considerado um projeto de retrofit admitindo as informacdes fornecidas
pelo contratante, incluindo, entre outros, o cronograma do empreendimento e a data de
entrega das unidades. A COLLIERS né&o faz julgamentos sobre as informactes
fornecidas pelo contratante e, portanto, sdo premissas aceitas como validas corretas e
fornecidas de boa-fé.

Deve ser salientado que parte da informacdo € prospectiva, assim ostenta incerteza
inerente aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente, de
forma significativa, a partir da informacéao utilizada na projecéo.

Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das
pessoas gue realizaram 0s servicos.

A COLLIERS nao sera responsavel por atualizar ou suplementar qualquer informacgéo
contida no laudo, salvo expressa solicitacdo do Cliente, e mediante pagamento de FEE
adicional.

Este laudo ndo pode ser utilizado para proposicdo de acdes judiciais, uma vez que 0s
laudos elaborados para tais finalidades possuem caracteristicas diversas deste.

Esta avaliacao é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das
pessoas que realizaram 0s servicos.

Para a elaboracao da presente avaliacéo, foram disponibilizados pelo solicitante os
seguintes documentos:
v Certid&do n° 13/025663
Certiddo n° 13/025661
Apresentacdo Porto Maravilha
IPTU

v
v
v
v Relatério de Obra
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ANEXO 2

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
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Para estimar o valor unitario de venda dos conjuntos do edificio foi utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do
imovel como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicacdo
dessa, que é a recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte

1) para avaliacBes desta natureza.

Elementos Comparativos
Foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imével em andlise, com

a finalidade de investigar iméveis similares disponiveis para venda.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor de locacao contém 05 (quatro)

elementos comparativos, descritos abaixo.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizagéo,
padrédo, idade e estado de conservacéo e outras que impossibilitam uma comparacao
direta apenas de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o Tratamento

por Fatores para a determinacao do valor unitario.

1 Endereco: Rua dos Invalidos, 50 - Centro Fonte: Siila
O/T T [Municipio Rio de Janeiro - RJ Preco Pedido (R$): 16.861.284,00
V/IL: V_|Empreendimento: Centro Empresarial Senado - Torre A |Area Privativa (m?): 1.200,00
Més: |ldade (anos): 5 Padréo: 2,52
Fevereiro |Estado de Conservagao: B Fator de Depreciacéo: 0,970
Ano Numero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 1,00
2016 |Valor, sem Ff e Vagas (R$):  16.861.284,00 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 11.395,42 /m?
2 Enderego: Rua das Marrecas, 20 Fonte: Silla
O/T T [Municipio Rio de Janeiro - RJ Preco Pedido (R$): 3.728.680,00
V/IL: V_|Empreendimento: Passeio Corporate - Bloco C Area Privativa (m2): 400,00
Més: |ldade (anos): 0 Padréo: 2,52
Fevereiro |Estado de Conservagao: A Fator de Depreciacéo: 0,990
Ano Numero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 1,00
2016 |Valor,sem Ff e Vagas (R$):  3.728.680,00 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 7.336,18 /m?
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3 Endereco: Rua Mayrink Veiga, 09 - Centro Fonte: Siila
O/T T |Municipio Rio de Janeiro - RJ Preco Pedido (R$): 4.850.524,80
VIL: V__|Empreendimento: Edificio Condominio Mayrink Veiga _ |Area Privativa (m?): 480,00
Més: |ldade (anos): 10 Padréo: 2,05
Fevereiro |Estado de Conservagéo: B Fator de Depreciacéo: 0,920
Ano: _|Namero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 1,00
2016 |Valor, sem Ff e Vagas (R$):  4.850.524,80 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 10.095,15 /m?
4 Endereco: Av. Professor Pereira Reis - Porto Fonte: Odebrecht
O/T O |Municipio Rio de Janeiro - RJ Preco Pedido (R$): 10.531.300,00
VI/L: V |Empreendimento: Porto Atlantico - Torre Corporativa Area Privativa (m?): 685,00
Més: |ldade (anos): 0 Padréo: 3,61
Fevereiro |[Estado de Conservagéo: A Fator de Depreciagéo: 0,990
Ano: _|Namero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 0,90
2016 |Valor, sem Ff e Vagas (R$):  8.425.040,00 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 7.883,87 /m?
5 Endereco: R. Beneditinos, 15 Fonte: Silla
O/T T [Municipio Rio de Janeiro - RJ Preco Pedido (R$): 7.738.535,82
VIL: V__|Empreendimento: Edificio Beneditino Area Privativa (m?): 1.109,00
Més: Idade (anos): 30 Padréo: 2,04
Fevereiro |Estado de Conservacéo: F Fator de Depreciacéo: 0,530
Ano: Namero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 1,00
2016 |Valor,sem Ffe Vagas (R$):  7.738.535,82 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 11.457,78 Im2

Homogeneizacao dos Valores Unitarios
Os valores unitarios (q) constantes na tabela abaixo foram homogeneizados por

tratamento de fatores através da seguinte formula:

g = Valor Unitario x Fator Final

Valor Unitéario
(R$/m2)

Elemento

i v
Comparativo descontado fator Fransp Fator Final g (R$/m?)
oferta
1 14.051,07 0,8510 1,0250 0,9350 0,811 11.395,42
2 9.321,70 0,8510 1,0080 0,9280 0,787 7.336,18
3 10.105,26 1,0000 1,0700 0,9290 0,999 10.095,15
4 12.299,33 0,6550 1,0000 0,9860 0,641 7.883,87
5 6.977,94 1,0050 1,7090 0,9280 1,642 11.457,78

Legenda: Unitario Vu: Valor Unitario, descontado o fator de fonte, em R$/m2; F Pd: Fator Padréo; F Dep: Fator
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Depreciacgao; F Transp: Fator transposicao; Fator Final = 3 Fi—n + 1 (onde n é o nimero de fatores utilizados); g: Valor

Unitario Homogeneizado.

Nota: Os elementos de 1,2, 3 e 5 ndo foram descontados pelo fator fonte, uma vez que os empreendimentos foram

obtidos através do sistema Siila, que fornece os valores efetivamente transacionado.

Tratamento por Fatores

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizacéao:

Fator de Fonte
Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, o
preco unitario pedido pelo elemento comparativo relativo a oferta foi abatido em

20%, para posterior considerac@o do dado nos calculos estatisticos.

Fator de Transposicao
Para a transposicdo de valores do local onde se encontram o0s elementos
comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situacdo do imoével,
foram utilizados indices determinados e aferidos no local.

Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

| - EQuipamentos Urbanos

Variaveis Sim Nao
Trafegabilidade 20 0
Luz Domiciliar 13 0
Rede de Agua 11 0
Luz Publica 7 0
Guias e Sarjetas 5 0
Rede de Esgoto 4 0
Telefonia 2 0
Gés 1 0
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. ~ Distancia ao Transporte _
Pavimentacao _ Largura da Via
Coletivo
Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
Paralelepipedo 16 De 100 a 300m 10 Acima de 20m 5
Cascalho ou Pedra 8 De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
Terra 5 Acima de 500m 0 Até 10m 1
Il — Caracteristicas da Regiao
Densidade de i . :
~ Nivel Econémico Fator Comercial
Ocupacao
Classe Alta 1,50a2,00 | Alto 1,00
De 100% a 70% 1,00 | Classe Médio-Alta 1,25a1,50 Médio-Alto 0,95
De 70% a 40% 0,95 | Classe Média 1,00 a 1,25 Médio 0,90
Classe Médio-Baixa 0,85 a 1,00 Médio-Baixo 0,85
Abaixo de 40% 0,90
Classe Baixa 0,70 a 0,85 Baixo 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram
calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo |
— Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il —

Caracteristicas da Regido.

Como o fator transposicéo refere-se a variacdo do preco dos imdveis em fungéo da
localizacado, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e

sera considerado de acordo com a seguinte férmula:

F Transp =1 + (((ILava — ILcowmp) / ILcomp)) X pt)
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Onde:

F Transp : Fator Transposicao
ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participacdo do valor do terreno no valor total dos iméveis

Fator Padrao Construtivo

Para a transformacédo do padréo construtivo de todos os elementos em uma situacao
comum, eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificacdes
de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Versao 2002, concebido a partir de estudos anteriores
realizados pela Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos MM. Juizes

de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo.

Como o fator padréo construtivo refere-se a variacdo do preco dos iméveis em funcao
do padrdo da construcao, sua aplicagéo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construcao e serd considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc =1+ ((PdAVA — PACOMP) / PACOMP)) x pc)

Onde:

Fpc: Fator Padrao Construtivo
PdAVA: Padréo Construtivo correspondente ao Imével Avaliando
PdCOM: Padréo Construtivo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participacdo do valor da construcéo no valor total dos imoveis

Fator Depreciacéo
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Conforme preconizagbes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformacédo do estado de conservacao de todos os elementos é uma adequacéo do
método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construcdo e
acabamento, bem como o estado de conservacao da edificacdo, na avaliacdo de seu

valor de venda.

O Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo (FOC) é

determinado pela expresséao:

FOC=R+K x (1-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heideck

O fator de depreciacao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual
se encontra, nas linhas a relacdo percentual entre a idade da edificacao na época de
sua avaliacdo e a vida referencial relativa ao padréo dessa construcdo. Nas colunas
utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacdo da edificacdo, fixado

segundo as faixas especificadas.

Levando-se em conta que o estado de conservacdo somente ira influir na parcela-
construcao, este fator serd ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da

construcao, verificada, de forma geral, no valor de venda de imoveis comerciais.

Fdep =1 + (((FOCava = FOCcowmp) / FOCcowmr)) X pC)

Onde:
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Fdep: Fator Depreciacao
FOCAVA: Fator de Depreciacao correspondente ao Imével Avaliando
FOCCOMP: Fator de Depreciacdo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participagdo do valor da constru¢do no valor total dos imoéveis

Fator Vagas de Garagem

Para se considerar a influéncia das vagas de garagem no valor dos iméveis de
referéncia bem como dos avaliados, verificou-se, primeiramente, a relacao entre area
privativa e nUmero de vagas de garagem de todos eles. Como todos 0os comparativos e
avaliados ostentassem proporc¢des semelhantes, entendeu-se que os valores das vagas
ja se encontravam suficientemente representados no valor unitario de cada um deles e,

portanto, n&o foi adotado qualquer procedimento de ajuste de valor de vagas.

Situacéo Paradigma
A situacéo paradigma considerada, que possibilitou a homogeneizagéo dos valores para

as salas corporativas € a seguinte:
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SITUACAO PARADIGMA

® Area Privativa = 833,00 m2
® indice de Local = 74,40

® Cota-Parte Terreno = 20%

® Cota-Parte Construgéo = 80%

® Padréo = 2,052

® |dade = 0 anos
® Vida Util Referencial = 60 anos
® Estado de Conservacéo = A

® Fator de Depreciacéo = 1,000

Valores Unitarios Conjuntos
Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, transposicéo, padrao construtivo, e depreciacdo, conforme apresentado abaixo,

obteve-se o seguinte valor unitario basico:

Valor Unitario Basico = R$9.633,68/m2

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63
countries worldwide.

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM http://siged.manaus.am.gov.br/cadastrousuarioexterno/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 1384616



2017.17848.17919.9.001812

Rua das Olimpiadas, 205 1° andar paBx +55 11 3323-0000

04551-000 S&o Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 .

oot Colliers
www.colliers.com.br INTERNATIONAL

Céalculo do Valor Unitario Basico

VALOR UNITARIO BASICO

Soma = R$ 48.168,40 / m2
Numero de Elementos = 5
Valor Médio = R$ 9.633,68 / m2

Intervalo para Saneamento
Limite Inferior = R$ 6.743,58 / m2
Limite Superior = R$ 12.523,78 / m2

Média Saneada

Soma= R$ 48.168,40 / m2
Numero de Elementos = 5
Valor Médio = R$ 9.633,68 / m?

INTERVALO DE CONFIANCA

TEORIA DAS PEQUENAS AMOSTRAS
Numero de Amostras: 5
Numero de Graus de Liberdade: 4
tc (tabelado): 1,533
Desvio Padrédo = 1.935,48
Limite Inferior = R$ 8.306,76 / m?
Limite Superior = R$ 10.960,60 / m2
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CAMPO DE ARBITRIO

Elementos Efetivamente Utilizados
Limite Inferior = R$ 7.336,18 / m2
Limite Superior = R$ 11.457,78 / m2

Campo de Arbitrio
Limite Inferior = R$ 8.188,63 / m2
Limite Superior = R$ 11.078,73 / m2

Especificacao da Avaliacao

De acordo com o item “Especificacdo das Avaliacbes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacéo de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: ImQveis
Urbanos, o presente trabalho de avaliagdo apresentou os Graus de Fundamentacao e

de Precisao a seguir descritos:

Grau de Fundamentacdao
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Tabela 1 - Graus de Fundamentagdo no caso de utilizacao de tratamento por fatores
PARA IDENTIFICACAO DE VALOR

ITEM Descricéo GRAU I GRAU I GRAU |

Completa quanto aos

Caracterizacdo do|[Completa quanto a todos Adocdo de situacao

1 ., . . fatores utilizados no i X
Imovel Avaliando  |os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade minima
2 de dados de 12 5 X 3
mercado
efetivamente
Apresentftgao . de ~ Apresentacao de
informagbes relativas a Apresentagao de . - .
L . - . informagbes relativas a
e todas as caracteristicas informagfes relativas e
Identificagé@o de . todas as caracteristicas
3 dos dados analisados, a todas as| X
Dados de Mercado - o dos dados
com foto e caracteristicas caracteristicas dos
correspondentes aos

observadas pelo autor do dados analisados

fatores utilizados
laudo

Intervalo admissivel
4 |de ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 X 0,40 a 2,50 *a
conjunto de fatores

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

PONTUACAO 7
FUNDAMENTACAO GRAU 1]
GRAUS 1] 1l |
Pontos Minimos 10 6 4

ltens 2 e 4 no grau Il, com
os demais no minimo no | Todos, no minimo, no grau |
grau |

ltens obrigatérios no grau| ltens 2 e 4 no grau lll, com os
correspondente demais no minimo no grau |l

Grau de preciséo
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Grau de Precisédo

Limite Inferior do IC 8306,76
Limite Superior do IC 10960,60
Amplitude 2.653,84
Amplitude/Média 28%

GP =< 30% GRAU I
30%<GP<=50% GRAU II
GP>50% GRAU |

Portanto, esta avaliagcao do valor unitario dos conjuntos pelo método comparativo direto

de dados de mercado tem os graus de fundamentacdo e precisdo demonstrados a

seqguir:

Grau de Fundamentacdao

_ Grau de
Valor Determinado Método .
Fundamentacao
Valor de Venda Comparativo Direto Il
Grau de Preciséo
Valor Determinado Método Grau de Precisao

Valor de Venda Comparativo Direto 11
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ANEXO 3
DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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CERTIDAO N° 13/025663 - PROTOCOLO N° 467.099

Pauio Rbiie:ﬁo
Paiva Maln
Matr. 8410776

REGISTRO GERAL

= MATRIC\H A& - FICHA =y

ESTADD OO RO OE JAaNEIRD

PODER JUDICIARIC . COMARCA DA CAPITAL .,#3/’
- i i REGISTRO DE IMOVEIS - 2. OFfoio
82617

01

| IMOVEL: Prédio vomercial e industrial oom ¢ pPavimentos e 2 sobre
| loja= situado na Rua deo Livramento, n9 189, com nuneragic suple-
mentar 40, pela Rua Joﬁo Rlvares, cujo terrenc, designado por lp
te 1, do P.A, nv 16.209, mede 41,45ms de frente pela Rua dn 1t -
vramento; 4,00ms em cants chanfrade na 2squina da Rua do Liverg -
mento e Rua Joao Alvarea, 26,95ma de fundos: 202,28ms a direita,
em 3 medigles de 47,86ms (pelo alinhamento da Rua Jodo Alvares),
23,10ms (estreitando o terrenc perpendicularmente amo alinhamento
de Rua Jodc Alvaresa); 131,30ma (perpendicularmente a extremidade
da anterior, aprofundando o terreno), 186,62ms 3 esyguerda, em 3
medigoes a partir da linha de frente de 33,20ms (perpendicular -
mente a0 alinhamento da Rua do Idvramento) mais 5,42ms {paralelg
menta a¢ mencionado alinhamente, alargando o terreno)mais —----
148,00ms (perpendicularmente & extremidade gz anterior, aprofyn-
dando o terreno fachando o perimetre) CL. 6, 365, inscrito no FRE
sch © n? 045.6785, PROPRTETARTA: FMPRESA GRAFICA "0 CRUZEIRO QA .
TITULOS DE AQUISICGRO: Livros 3-BD, 3-BE. 3-BI e 3-AX, sob os nos
da ordem 13:435, 13.807, 16.572 1 10.3R8, As flg. 130, 48, 234 a
158 de 27/3/1947, 24/7/1947, 20/9V1950 e 10412¥1943, respectiva-

menta. Rio de Janeirao, {1 SET 1980
FERNANOD B, FALCAG - O, SM

Mrbrlcula O5/1533

Av-1- 32.617 - AVERBACKD: Relativamente -ac imvel objeto da pre

sente consta um .pephor industrial, em favor do BANCO DO BRASTL -
S.A. conforme registro n? 5.659| & ﬁﬂ 269,’do liveo 4-3. Rig de

ariat

FERRAN .Y B Fallay - o), aubars
Megizula 0871830

CONTINUA NO VERSO.

J :

Z

Poder Judiciario - TIERJ Emol: 53 64 £ 'F.%:':?)E SOLZA MAGATHAES

[ Corregedoria Geraf da Justica Ressag: 107 2" Substitutg
| ; FEarg; 1072 Mar. 947 14760

Saln Rlatrinicrs da Fieralizanin Fundperi: 288

RIF A Al )ADE DESTE DOCUMENTO EM http://siged.manaus.am.gov.br/cadastrousuarioexterno/verificacao.aspx INFORMANDO O
/ /v X CODIGO: 1384616
\Y 1l V. 9
VERIFIQUE UTENCI P g
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e MATRIGULA ——ey FIGha
32617 [ 01 i
| YERSQ

AV-2- 32.617 - AVERBAQAO: Relativamente ac imdvel objeto da pre
sente consta um penhor indygtyia} em favor do BANCO DO BRASTL S;
£1{] 204} do livro 4-H., Rio de Ja -

confunge registxg ne 4.358

neiro, 11 SET 1880
FERRANDD 8, FALCAQ - y. s{

Matricala 06/1330 |

AV-3= 32.617 - AVERBACKO: Relativamente ao imével Eobjeto*da pre
Sente consta um pehhor industriallem favor do BANCO DO BRASIL SK
+ do livrc 4-P. Rio de Ja -

conforme regilstro 9 9.234, i
neiro, 11 SET 1980 Our

FEANANDO 8. FALCAO - DI, Susars
Matricuts 06/1330 )

-

AV-4- 32.617 - AVERBACHO: Relativamente ac imdveil objeto da pre
sente consta uwa nhor industrilal em favor do BANCO DO BRASIL S;
conform_e registroln® 15.000,(la ¥1.1157, do iivro 4~AG. Rio de Ja

neiro, 11 SET 1980
FERMANOO 8. FALCAD - o, swn/

Matriculs 08/1530

-
Fl

AV-5- 32.817 -~ AVERBACAO: Relativamente ao imével objeto da pre
sente consta um penhor infustrial ep favor do BANCO DO BRASTL S;.
conforme registrd ne 15,001, {a lm livro 4-AF. Rio de Ja-

neira, 4 1 SET mm
FERNANDO B, FALGAO - Clegiiore

Mauicu's 06/1530

AV~6- 32,617 ~ VERBACRO: O imdvel objeto da pmse}its ancontra-
§e gravade com hipoteca a favor do INSTITUTO DE APOSENTADORIA E

& = T

CONTINUA NA FICHA N9 2.

{

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63
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CERTIDAO N 13/025663

REGISTRO GERAL -
ESTADE DO WO DR JANRIRG

WATRICUL & FICHA 1
. PODER JUDICIARIO .+ COMARCA DA CAPTAL
3 26 i ” REGISTAD DE IMOVEIS - 2. oFlci

02

APOSENTADORIA E PENSGES DO MERCIARIOS, conforme registro no
5.360, i f11 29, do livto , am 9/.1/1951, Rio de Janeiro,
11

SET 1933 FEHNAXUU D, FALAQ - ul, Scbse
/ Malricuis 081530

AV-7- 32.617 - AVERBACAO: O {mével obieto da presente encontra-
8e gravadec com hipoteca em favor do INSTITUTO NACICNAL DE PREVI-
DENCTA SOCLAL, | conforme registro n® 24.085, & f1. 112, do 1ivrol
-BV, em 24/1/1973{ Rio Janetiro, iisgr;gw -

FERNANDO B. FuLCAU - ul, sybsle
Matlculs D8/1530

AV-8- .32.617 - AVERR AGEO: 0 imBvel objeto da presente encontra-
se ‘gravado com hipoteca em favor dn INSTITUT) NACIONAL DE PREVI-~
DERCIA 30CI conforme’ registro nQ® 24.086, & £1, 56, da livrg
=~BX, em 24/1A1978. Ric de Jmeiro,i[sirm, ot

FEANANCO B. FALCAD - Uf, Bubst?
Matrigula L8/1300

R-9-  32.617- TITULO: PENRORA. FORMA DO_TITULO: Offcio nimero -
300/76 e mandado datados de 10/3/1976, da 5a. Vara Faderal dol
Ric de Janeiro. exped.ldos no Executivo Fiscal n¢ 12,846,/75, ag-
sinados pele MM.Juiz Américo Luz, protocalades neste Cartdrio °
scb o n® 2.750. CREDOR: INSTITUTO NACTONAL DE PREVIDENCIA SOUTAY
DEVEDORA EMPRESA GRAFICA "0 CRUZFTRO" S.A.¢ VALOR: ~~=cememn

Cr$3 188. 796 22; DEPOSI 0 FOJ INDICADD. Rio de Janeiro,
11 SET 19

PERNANDO . FALCAD - 1 gquuy?
fdaviogly G6/1530

CONTINUA NO VERSO,

K Fm.\-f. DESOUIZA NMAGALHAES
¥ Suhstituro
Aat. 94:14760
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MATRICULA

FICHA
32617 u |
. VERSO

R-10- 32,617 - TITULO: PENHORA; FORMA DO TITULO: Offcio nimero
205/76, de 29/4/1976, expedido nos autos da €XeCcugao ne 459/75

da lda. Junta de Conciliagio e Julgamento - RJ, assinadc pela —'
MM.Juiza Anna Britto da Rocha Acker, acompanhado. do Autec de Pe -
nhora de 12/1/1976, protocolados neste Cartdrio sob o n® 5,010 .
'S!EDORa ROBERTO MONTEIRC DE OLTVE RA; DEVEDORA: EMPRESA GRAFICA~
O-CRUZBIRO" S5.a.; Y_&% Cr§l63.948,64. DEROSYT I0: Nao foi in
dicado. Rio de Janeiro, 11 ST f9g B

FERNANOO §. FaLCAD -, § aLe
Maviculs 06/1530

R-11-  32.617 ~ TITULO: Penhora; FORMA DO TITULO: Oficio nimero
259/76, de 12/5/1976, assinado pelo MM.Julz José Mafia da Cunha v
Oficio ne 196/76, de 10/6 /1976, assinado pela HM.Juiza:Zuleide :
f Pittipaldi Freire, Mandado de citagdo de penhora de 3/i2/1975 e

AulLo de Penhora de 17/12/1975, todos axpedidos nas autos do Pro-
Cesso n? 435/75, da i0a. Junta de Conciliagao ¢ Julgamento, pro-

tocoiados neste Cartdrio sob o no 5.742; CREDORIORLANDING AGUTAR'
ROCHA; DEVEDORA : EMPRES3Z G ICA "0 CRUZEIRO" §5.A. VALOR: =~—wmn

Cr$l1.098.45
11 SET 1980 \

Naof foi indicado. Rio de janeiro,

FERNANDO B. FALCAG - of sm.'/

Maviculs 811530

R-12-  32.617 - TITULO: ARRESTO. FORMA DO TITULO: Oficio niimero-
500/76, de 12/10/1876, assinado pelo MM.Julz Sergio de Saéta Mo-
raes, Mandado de arresto de 2/8/1976 e Ruto de Arresto de ~=we-

- h.

26/8/1976, todos expedidos nos autos do Processo n® 1219/74 da
_ ’
10a. Junta de Conciliagac e Julaamento ~ RJ, protocolados naste’
Cartdrio sob o n¢ 12.958; CREDOR
Cart . ¢ HELIO L ;
; Q BIANCO: CEVEGCRAIEM

g . B 9

CONTINUA NA PICHA N9 3.

if
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REGISTRO GERAI

Mll’ﬁiWL& Feeiia ﬁ* ERTADC OO RO Dm SJANEIRO !
- PODER JUBICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
3 261 7 03 REGISTRO DE IMOVEIS - 2- cFiciD

MPRESA G > X "C CRUZEIRC" S.A. ;3 VALOR:- Cl’$1 091, 8T 3%; DEPO~
ITARIO: Wad £ micadoi. Rlo de Janeivo, 11 £y 1980 =
FERNANOU B. FALCAD - wh, Sybylt

Maicula 0671530

R=13- 32.617 - TITULO: Penhora; FORMA DO TITULO: Oficio niimero-
24-E/7B, de 28/7/1979% a Mandade de 24,/7/1978, assinados pela’
MMa.Jufza Tania de Melo Bastos Heine, expedidos pela la. Vara Fe
deral- Se¢ao do Rio de Ja.neiro no Executivo Tiscal n9 113. 9n4,prg
tocolados neste Cartdrio sob o ¢ 39. 624; €REDOR: INSTITUTO WA ~
CIONAL OE PREVIDENCIA SOCIAL: DREVEDORA: EMPRESA GRAFICA " CRU -
ZEIRO" S.A.; VALOR: Cr$7.156.344, 38; DEPOSI RID: foi 1ndica
do. Rio de Janeiro, 113“’19“ h

FERNANOD B FaigAp - OF. ubyl
Maveats 0871930

R-14- ,32,617 - TI'I'UID' PENEORA FORMA DO TITULD’ Cflcio n? 647,
de 22/8/1978 e Mandado de 21/8/1978 da 5a. Vara Federal - Secaop
do Rlc de Janeiro, expedidos no Executive Fiscal n® 12.537, as-
slnado pelo MM.Juiz Américo Luz, protocolados neste Cartdrio sob
O n® 40. 740G; CREDOR: INSTITUTO NACIONAL DR PREVIDANCIA SOCTAL r
DEVEDOR: EMPRESA GRAFICA "Q CRUZEIRQ" $.A.; VALOR: Cr$628 519,58;
DEPOSIT Sf. Deppsitdrin Federsl. Rio de Janeiro] | SET 138

NANDO 8. FALTAQ - 0f, Bypgye
HMatelewls 08/1530

R=15-  32.617 - TITULO: Penhora; FORMA DO TITULO: - Mindade de
24/8/1978, assinado pelo MM.Julz Azulino de Andrade Filtho, expe-
—] dido na Execugdc n® 2396/76, da 25a. Junta de Coneiliagdo e Jul-
gamento - RJ, protocolade neste Cartdrio sobs o ng 41 561; CREDO-

=, ' =l o

CONTINUA NO VERSO.

3

CICFRINA DF SOUZA MAGATLHA ES
¥ Substituto
Nat, 94 14760
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— MATRICWL&

32617 { 03

VERSO —

CREDORES: ALARICO OPIVEIRA SOUTC FILKHO & out 0s; DEVEDORA:
Sf GRAFICA "O CRUZEIRO" S.A.; VALOR: Cr$2,014.063,54;
Nao foi indicado. Rio de Janeiro, 1{{ SET 158

FERNANDO B.-FaLcAo - oL s
g . uh
Msuicula 0871590 )’/

R-16- 32.617 ~ TITULO: PENHORA; FORMA DO TITULG: Oficio nimero
140/E, de 6/5/1980 & Mandado de 6/5/1980, expedidos pela la, va-
ra Federal - Segao do Rio de Janeiro, no Executivo Fiscal nimero
2081*8,. assinados pela MMa. Juiza Federal TANIA DE MELO BASTOS !
HEINE, protocolados neste Cartério sob 0 n? €5.668.,CREDORA: FA -
ZENDA NACIONAL; DEVEDORA: EMPRESA GRAFICA "0 CRUZEIRO" S.A.; Vva-
LOR: Cr$2.457,741,00 e demais acréscimos legais, Proveniente _50
Imposto de Rerfda getido na fonte relative aos anocs de 1973 al978.
nstoy. Rio de Janeiro, ?1 SET 1987 =

ANDO B. FALCAO - uf, Jubal,e
Havkcus 08/1530

R-17- 32.617 - TITULO: Penhora; FORMA DO _TITULO: Oficio ne 554,
de 26/5/1980 e Mandado da mesma data, assinades pelo MM.Julz Amé-
rice Luz, expedidos pela 5a. Vara Federal, Segaoc do Rio de Janei
o, na £xacugac Fiscal ne 2.108.216, protocolados neste Cartﬁri;
80D 0'm? 67.278; CREDOR: INSTITUTO DE ADMINISTRAGAO FINANCEIRA '
DA PREVIDENCIA E ASSISTENCIA SOCIAL - IAPAS; DEVEDORA: EMPRESA '
GRAFICA "0 CRUZ RO",8.A.; . \

b 'S+ 8.7 VALOR: Cr$4.632.325,52; DEPOSITARIO :

. ﬁo de Taneiro,'ilsfrm s :

nlﬁ

FERNANDC D. FALCAD - D1 Sebsk®
Matricula G8/1530

1

CONTINUA NA FICHA N9 4.
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CERTIDAO N° 13/025663

REGISTRO GERAL -
49TADO NO NIO De Jangmmo

I MATRICULA - FICHA r .
; PODER JUDICIARIO - CDMARCA DA CAPTAL
326 { 04 REGISTRO OE MOVEIS - 2. pHCID

AvV-18- 32.817 - CONSIGNACAD: A presente matrfcula foi aberts pa
ra possibilitar os registros das penharas obietos dos atos R-Q-;
R-17, acima. Na forma do arte 443, do Provimanto n® 1,de 19/2/1978
da Corregedoria Geral da Justica (Ementiario da Corregedoria), ne‘
nhum outro ato poderd ser praticado sem a prévia ou simultanes v
complementagio Qa presente matrlicula, eis que dela ndo constam -
al os confronténted do imSvel e b) o no do C.G.C. da proprieta -

q‘d»la.- e ¢) olpn o, de sede. Rioc de janeiro,:fj SET 198g
FEMMAmLY 1y, Caviau - ui copapt ' =
Muvioula 08/)800

AV-18-32,617 - ADITAMENTO A MATRICULA - Fica aditada a matrfoy
1a pera congtar que, conforme conste 2vs tftules de aguisigdn
g imdével ¢ fforkins. Rio fie Janeiro, 4, SET 1080 e

Fi U B. FALCAY .y, Subet.*
Magicr'a 08/1530

3‘1_20—.32.617-0&‘;'{021&.13‘310 IC ARRESTO OBJETO DO ATO R.l2: Has

tarwos do Officip nt 344/80, de 23,10.A0, dg 108 Junta de .'!o;'nc;..
llagso o Julmamento desta cidade, nssinoedo pele I, B, Jlu’szreﬂ;
dente Dr. Josith Mazzotti Santos Ricken, nrectooolado n::;‘p |_" iy
t6rio sob o ne 74. 221, foi autorizads o r:an:elal?ler:lto dc; art;::;

objeto,do nto R-12. Rio de J?—““’?ﬂ QUT 380 — ]
Ol %)

R-2l- 32.617- TITULCs Penhora. FORMA DO TITYYO: Mandado dzdo
pasgado em 22.08.78, pelo Juizo Federal da Vara - 39956 Ju=-
diclédria desta cidade, sssinade pelo MM. Juiz Dr, Americo Luz
e of{cios nis 646, de 22.08.78 s o 78, Ae 09.09.81 do—uesmok;%

CONZINUA NO VERSQ (

/ -
( 'I["I'-'RQ':‘I\I-:) SOUZA MAGALHA BS

2" Substilute
Mat, 94' 14760

¥
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32617 (Cﬁj_]

{20, protocclados neste cartério sob o no 40.739. VALOR: (8 ...
6® 6.823.654,36. RE: Gréfica Editora Jornal do Comercio S/4., -

AUTOR; Tastituto Naciongl de Previdencia Social. RiB) de Janei
“o 1§ FEy 1981 ‘ / qﬁ%? ;
SHLLY £ X. LOPES - Eacrav. dvie
Makiculs 1.633.508
AV 22~ 32 617-CANCELAVENTO DA PENHORA OBJETO DO ATO R-

10: Noa ‘tex
pog do Offcio nf 290781, de 22205-81 da” 144 Junta de Conciliatas

e Julgamento, desta cidade, protocoledo neate cartdrio scb o n%d
I _83 847, fica cancelada anpenhore objeto do ato R-lO

neiro, §2 JUN 1981 —

SIMLLY E X LOPES - Eowor. duie
Makieuls 1.853,539

AV-23-32, 617 :~CANCELAMENTO DA PBNHORA OBJBTQ DO ATO R-11:- ﬁo*
termos do Offcio da 102 /JCJ/Rf-n n2401/8l, datado de 31/08/81, prg
tooolado neste Cartorlo sob o ndmero 87, 974, o Jiizo de Diratto
dz 10% Junta de Comoilicglo e Julgamento-RJ, autorizou o cance
mepto, da referidn penhora. o,V BSET 1981 —

_termos do requerimer
to e 08 10, 81, protocolade neste cartdrio sob o _nh¢ Bg, 844, o
Banco do Brgeil 8/4, eutorizou_o cancelamento dog reforidog

e
de Janeiro, ouU P 1981 —

continue ne fiche 05

—— — ——
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CERTIDAO N° 13/025663

REGISTRO GERAL !

——— MATAICULA FCHR = ;;I;-E‘:IE:EDI:ZRI’:)‘? ;&&;:::;WAL i
3 2 6 ‘ 7 [ - j REGISTRO #E IMOVEIR - 2 oricw

R-25- 324617~ TITUIO: Pechors. FOEMA DO TITUIQ: Mandado expedi-
do pela 3# Vard de Justiga Federal-Secio Rio de. Janeiro, ct;nten
do auto de pgnhora e depdsito de 08.03.82, funcionande com Gap;
sifario o Sr., Ibanpr Jopé Tertarotti,extraide dos autos de exer
cuglo n? 4359534, protocolede neste cartério sob o n? 96,303, .
VAIORy (r$26.567.136,99. AUTORES: Instituts de Adndnistméﬁo Fi
ngncéira da Pravidlneje. é Aspistencis Socirl- TAPAS o o Bm{..BaE
co Kacional de Hapitagdo!, BE: Ordfice Editora Jornal fo Comerei-;

Socipdnds Anonlma, Rip de Ja'neiz'o..l h AR 19R?2

R-26-32,617 - TITUIO: Locaggo, FORMA DO TITULO:
Psrticulsr detedo de 06.07,79, protocalado negte Cartdrio oh-:
nt 95,641, PRAZO: § 8noe, B iniclar 2@ 15,08279 4 o tere:
em 15,08,84, VALOR: © aluguel mengel sard de CR$90;180 OO' rs;e
Justével snuslmente, splicando_ge ne épocas o Tndice es;ah;lecz
do pela O,R,T.N, CORDIGURY :No cago de vends do imével, fice obrigads ;
locadors, & denuncisr e exist8neia deste contrato prare sfeiton
:'10 ertigo 1,187 do Cédigo Civil, LOCADORA: Boprege Grifics -
0 Cruzeiro" s,4,, inserits ne CGC gub o ne 33.529,.124/0001, -
o 86d8 na"Rua do Livramento ne 189/203, IOCATARIA: Temper —-
Roupaz Sociedade Andnime, com sede ne Rua do Ouv-id;; nd 13ig, -

ingorite no CGQY gob 33.807,470/00Q1l-10, Hi
3. . Rig de Jbnefro
3.1 MAR 1987 _ - An ?’ /g
LY & - ;
R-27 - 32.617 . DITULO: Locagao 4o 69 vaviwento. FORMA DO fr7.

——

- I0IQ: Instrumentc Particular de O?-J}-BO, protocolado nests /

=

CORTIRUA KO VERSQ /

CICERESA DESOUZA MAGATH,
2 Bubstitute
Mar. 94 14760

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 485 offices throughout more than 63

countries worldwide.

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM http://siged.manaus.am.gov.br/cadastrousuarioexterno/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 1384616



2017.17848.17919.9.001812

paBx +55 11 3323-0000

Rua das Olimpiadas, 205 1° andar

04551-000 S&o Paulo SP FAX +55 11 3323-0001 ]_li

oot Colliers
INTERNATIONAL

www.colliers.com.br

’ REGISTRO GERAL o |-

32647] [ o5 |

VERSO
- £

nedte Cartério sob o ne 96.793. VALOR: 0 aluguel mensal aerd.
de (r$70.000,00, pagdvel no fim de cada mls vencido, prorrogado
automaticamente até o dia 5 {cinco) do mls gubsequente na peda
da locadora ou a guem por ela Tor indicado, reajuntdvel anual.
ménte com base na variegac das ORTNs. PRAZO: 5 énos, com inf
¢io em 01-10-80 e término em 30-09.85. CONDIGBES: A locadora no
caso de venda do imbvel, objeto do pressnte contrato, fica obri
gado a denunclar a existdncia deste contrato. LOCADORA: Empre-
sa Gréfioa “O Cruzeirc S/A", com seds nesta cidada na Rua do Ii
vramento n® 189, inscrita no OGC sob o no 33.529,124 /0001..18._
LOCATARIA: Radio Kaud do Rio de Jansiro Ltda., com seds nesta
¢idade, inacrita no CGC sobfo,nt 29-353.,053 /000145, 0 J

neiro, 3 | MAR 1982 -

JB-28-32. 617-LITULO: Fenhora. FORMA DO TITULD: Mandado expsdfdo-
er 16-02-82, pelo Jufzo Federal da 88 Vara da Segdo Judicidria-
desta cidade, movida peld Pazenda Nacional contra Empreaa Grdfi
ca O Cruzeiro S/A., contendo autos de penhora a de depdaito ge’
27-08-82, funcionando como depositdrio Alexandre Oliveira, pro-
tocolado neste cartério sob o n® 103.785. YALOR: O..ouvun,unn.
(r§38.000.000,00. DEVEDORA: Empresa Grdfica 0 Cruzeiro S/A. (RE-
DOR : Pazenda Ngcional. Rio de Jan iro GA 82

CONTINUA NA FICHA N* 06

H
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8-29-32.617 ~ TITUI0: Locagso de duss 2aTas Tocalizedes wo 79 =
pavimento. FORMA DO TITUX0: Instrumento Pertienlar dstede de -.
10.12,77 e requerimento de 24.01.83, protocolados neste Cartéd--
ria sob o n2? 107.181. PRAZO: 4 anos, s iniciar-me om 01,12, 7 o
a terminar am 30.11.81. YALOR: O alugusl mensel das salas em re
ferdncis § de CRB6.000 »00, resjustéval anuslmenta, gplicendo-ss
nes épocss prépriss, o {ndice da ORMN, CONIIGOES: A Locsdora no
caso de venda do imdvel objetn dg prasents contrato, fica obri-
gada a denuncier a exiatBnois dests locagao pare ne efeitos
do artigo 1.197 do C8aige Civ{l. IQCADORA: Bmrresaa Gréficas  --.
"0 CGruzeiro" 8.a., jé qualificads no ato R-26. LOUATARIA: S.A.-
Correio - Breziliense, com sede em Braefl La-m«’ inqomfa §%§

0, né 00, §01,172/0001-80, Rio ds?naig,

AV-130-32,617 - PRORROGACAO DA LOCAGAO CBJETC IY/ATO R-29: Hos -
termos de Instruments Pertioulsr detage de 01.12.81, protoonie.
do neate Ga.rtdrio‘ sob ¢ nf 94.R63, Bnor2aa Gréfies 0 Cruzeirgh
S.A., J6 quelificeda no eto R-26, romn locadors 2, 5.4. Correio
Braziliense, J}8 guelificede no ato R-.29, como Tocetdris, prorro,
geram a referids locagao por mels 5 snoe, 8 conter de 01.12.8]-
e com término em 30,11.86, com o valor ao aluguel mensel des 88,
las lotglizadas no 7¢ pevimento de CR#H 000,00, rempjustavel .-

répriag, o mdice?

enueluente, eplicendo-se, n §§

Rio de Jeneirao, 1] MAR ]

BEXBAY B, & LDTES - Esrwr. W7
[k L8250

CONTINUA NO VHERSO.

—_— PR sl

=

&0 'I-‘Rm?,:\)?? SINZA MAGALHAES

2" Substituto
Rar 9414760
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- 31-32.617 - TLTULO: Locegao do 8¢ pevimento & de ume drea cor
respondente & 1/3 do 99 pavimento e melsm 40m2 no audar térrso._
FORMA DO TTTULO: Instrumento Particular datade de 15. 03.78, pro
tocolado neste Cartério sob o n® 107.180. ERAZO: 4 avos, a ing
Cier-se em 01.06.78 a & terminer em 30.05, 82 VALOR: © aluguel-
mensel serd de CR$167.000,00, resjustdvel anuglmenta, apliocan--
do- se, nss époces préprias dos sumentos, o infcio das ORTN (ORTN
e nao I0C, en face de nove lei). CONDIGBES: A locadora, no cesao
de vends do imével, objeto da presents 1ocagao, fice obfigada 8
denunciar s existdncis deste contrato parh oce efeitos do artigo
1.197, do Céaigo Civil, LOGADORA: Empriaa Gréfica "0 Qruzeiroh-

S.h., Jé queliticads no ato R-25. LOCATARTAT RAdio Tamoio S.A.,

com eede nesta cidasde, inscrita ac OGO aob o némaro .o .__
¢67.808. Rio dse aneiro, 1‘ yﬂ %2 3 '
wmire L
ftims

AV-32-32.617 - TRANSFERRNOIA Da TOCAGEO OBJETO DO AT0 R-31: Nos
tercoe do Instrumento Particular datado de 29.05.81, protocole-
do ueste Cartdrio sob ¢ nt 94,487, a Eupresa Gréfice "0 Crugzel-
roS.A., J4 qualificads no eto R~26, come locedore, a Rédio Ta-
moio S.A., jé gualifioada no eto #-31, como locatéria, tranafe-
rirem a refscrida locegBo pare & S. A. Rédio Tupi, com sede nes-
ta cideda, inacrita no CG0 sob o uk 33.267,741/0001- 92, mendo o
prazo da locagac de 5 envs, a intcimr-se em 01.06.81 @ g termi~
nar em 30.05.86, com direito & renovagao de S anos, independen-
temente de¢ eviso ou interpelagao judicisl ou éxtrajudicial, com
‘_pzf%;;pel mensal de CR$343.890,00, reajustivel anualmente, apli

—_—

CONTINUA NA FICHA No 07.
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fATACO DO MO nr Jampno

——— WATRCULA FICHA PODER HIDICLARIO - DDMARCA 0A CAFiTAL
3 26 1 7 UT ’ REGISTRO DE WMOVEIS - 2. OFiCID

CONTINUACRO DA NATRICUTA N9 32.617.

t#Plicando-se nas fpocas préprias Ads sumentos os indices das -
ORIN, ratificendo & S.A. R4dio Tupl, como atusl locetériam » se-
demeis partes, todas as cliusulfs do contrato origindrio.)Rip -

de Janeliro, 1 1 MAR. ]983“\ %a&‘

SHIRELY € X LOPES {fFoenry
Makicule 1, 3

Ro33.. 32.617- TILULQ: Penhora. E’._}_@_m;_@_}‘_lﬁ@g Handade expadidy
pelo Juizo da 98 Vers Federal, segao 4o Rio de Janelro; nos aud
tos da agaoc de execngao movida pelo IAPAS e pelo BNH contra Eo -]
presa grdfica "O Cruzeiro" 3/A (proceasn no 5107636-), cuja con.
tra-f4 foi recebida em 13.05.B3, contendo autos de penhora e 4
depbeivo de 11,05.83, funcionando como depositdrio Alexandrs Baj
%08 de Oliveira, protocolado neste certério sob o no 114,243, ﬁ~
YALOR: Cr§ 1.200.000,00, DEVEDORA: Empresa G¥A&fica "0 (rugeiro”
S/A, j& qualificada no avto R.27. CREDORES: i} Inskibtuso de Adwi.]
nigsracio Financeira da Previd®ncia e Aseiidnels SonialCFAPAY ;
e 2) BN¥H-Banco Naciona! Habit

23 MAI 1983 _ ’

~

. Aig de Teneirq,

SHIALLY & X. Lopgs .
Mayionly §.

R.34.32,617-1TTUL0, Penhora, FORMA DO TIT10. Mandede expedido
om 17.08_82, pelo Jufzo da 3 Varas Pedere:, se¢no 4o Rio de Jg
neiro, nce suton de BgHO de execugao movida velo IAPAS contra By
prosa Grdfioa "0 Oruzeiro" $/A, contendo sutos ae penhera e de_
—~ 7 CONTINUA NO vms¢7 =

Py

CICRINA 1DF SOVZA MAGATHAES
¥ Suhstitpte
hinc S4°14760
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— v VEREG

,4;ﬂ§rdopdaito de 10_03.83, funcionando como depositdrio, o Deposi.
tdric Pederal, protocoledo neste cartdrio seb o n9 118,242, Va__|
I10R: (r$168,431,811,51, incluindo o imdvel objeto da matrfcula n#
32,618, DEVEDOR): Bmpresa Gréfica "0 Cruzeiro" S/A., i4 qualifi_
cada no ato R_27, OREDOR: Inatituto de Adwini stragdo Pinacoceira]
da Previdencia e Agsi cia Social.JAPAS, Ric da Jpn

24 AGO. 1983 -

B.$5.32,617.11TUI0s Looagfc do 3¢ andar com dres Wtil de

LR N

1.503m2. FORMA O _TITUIO: Inetrumento particular de 10.10.83,
devidamente reglstrado no 1ivro E.7, sob o ne 71,371, em
27.10.83, no 1@ Offcic de Regigtro Ge Titulog o Documenton deg

Pemawa

ta cidade & requerimento ae 16.11.83, protocolados negte cartd

Tio gob © ne 122, 374, VAIOR: O alugnel menasl sard de .-
0$1.468,475,00 equivelentes e 249 ORTR'as, PRA20; 5 ahoag, & ini A
ciar em 15.08.84 6 & terminar eam lSMOB-Sg.-_:Gg-]-W.I-)Im; Em omao :
de venda do imdvel, a locadora fioa-obriguda,—:-danunniar a ;.

oxiatenola do contrato, noa tormes do art, 1197 do Oddigo Oivi;
IOGADORA: Empreom Grdfica O Oruzeirq® S/A., j& qualificada no
8t R.27, IOOATARIA; Temper Roupas Sociadade Anonime, j4 quali_

fighds no ato R_26, Rip a ,
T2 D ”“;zaf;«'ﬁ@f{

SHIRLLY E. X, LBAES « Eoaad/ape
By 833,538

CONTINUA Na FIQH& N® 08
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RRYADD oL WD DE JanmiRn
MATRICULR FICHa PODER JUDICIARIO - COMARS
’32 6 l 7 |r 08 ' REGISTRO DE MMOVEME ;mm

AV~ 3632, 617-PRORROGACAO DA LOCACAQ OB ETO 0 AT R-35iNos ter
mos do Instrumento Partieujar de 09.10.84 e requerimento de ...
11.12.84,protocoiados neste cartdrio sob o n® 137,786,08 con+
tentes prorrogersm a referids locagdo por maie 5 anosya inicia
.38 em 15,08.89 e & terminar em 15.08,94, sendo yue,B partir de
Bgosto de 1985,0 alugue] mensal serd de T$4y466.750, equivalent
a 250 ORTN's,0 reajuste do slu@iel'continuaré a4 ser felto anugy
ménte,pelo coeficlente des h8CoEe nominais daa:ii?' Ad o d;

Janeim.1 7 DEZ 1984 .._‘ A %"

R-37-32617. TITYL,0 : Penhora TORMA DO TITULO: Mandalde exped
@ 09/07/84 gelo dnizo de Direito 4a la vara da .,T-agmgza }:‘n [
ral Qesta ctdade, extraido dos Antos As aniEn de exﬁ_!cug'go "‘l’qt;.l
cmtendo anto de penhore qe 1211 /84, vrotissolado nesta naYLh
Tio sob 0 n? 139.112. VALOR: ng 1.156.871 . DEVEDORA: Em‘pI"Qs;S '—

—————

-Grdfica 0 Crozeiro /A, j4 qralificada nn 8to R.27. QREDORES
1} Instit-to ds Adninistragho Pinanceira da previddneis e Assis
ttneis Social - TAPAS; 8, 2) Bangp N3cinna . -

Bilo de‘ Ja8neirp, 2 7 DEZ 1936 .

da Habitagso.f

TE X L.OPEY .
Medbaotn 1.

CONTIIA NO VERSD

L2

CH r'%\‘% ESONZA MAGATHAES

2" Qubstitutc
Aat. 04 14760
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38-32,617- IITULO; Penhore. FORMA DO TITUL0: Mendedo.expedido-
%.28,08.84, pelo Juizo de Direito dm 182 Junte fe.Conoiliacho —
Julgamento desta cidade, sxtrafdo dos sutos d0 processo nd -—.
756/78, movido por Migual Angelo Martina Gongalvas contra Bupr
a Grdfica "0 Urugeiro" 8/a, contendo sutocs de PONNOYra G veases
8.04.84 o ds depdsito de 28,09.84, funcionando como depositéiri

uglas Deumerie, & requerimento de 28.12.84, rrotooolados nutj
artério sob o n? 140.074. VALOR:C#1.374.011, DEVEDORA: Enpresa —
véfica 0 Oruzeiro® 3/4, jk gualifioada no ste R.27. CREDOR: Mi
sl Angelo Martine Gongalves, braesileire, ¢asedo, jornalista,
te nesta oidade, Rio de Jenefro,,{ 1 JUN 1385 ~——

B-39-32,617 - TTTUI0: Penhors. FORYA DO TIPULO: Mandado expedi
do em 21,08,84 pela 33® Junts do Concilimgao & Julgsneato, dg

Justiga de Trebelho, desta cidade, econtendo autos de

& sahors e
avaliagao de 21.05.84 » ds depdetto de 20,08,85, fbnofonand: -
cokto depositaris Pouglal Daumarie, extra{do dos sutos de sX 8oy
3.0 movide por Jome Pedrs Lino Milho contrs Bapreen Grafica
0 Oruzsiro* 3/A, protocolado neste Cartorio sob o nd 134,815,
Yaior: ous.g_so.oa. DIVEDORA: Buprsa Grafica o Oruzeiroe 8/4,
G0C af 33,529,124/0001-18, con asde na Rus do Livrsmento o
169, ORRDORs Joso Pedro Lino Pilho, biey gré

ea. Rio de Jeaeira, | SFT 1985 .
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32617’l[ 09

F RERISTRG DE IMOVE(S - 27 Oflcre
R~40-32.617- TITUIQ; Penhora, FORMA DO TITULO: Mandado expedide -
em 25,07.85 o Offeioc ne 043/86-G, expadido sm 14.02.86, emhos peg
Juizo de Direito dm BE Vara da Justica Federal, da Secao Judicid-

Tia do Rio de Janeiro,, extrafdos doe autos da agao de eyecugao -
Tiscal n? 7109482 movida psio IAPAS contra Empresa Gridfica O Cruo

zeire S/A e outro, centendo autc de yvenhora de 15.12.85, protoeo-
lados neste cartdrioc sob o nt 155.743, em 17.01.86. YALOR:Cr$
a§49.810.932. DEVEIORA: Empream Gréfica O Crugeiro S/&, }4 queli-
Ticada no ato R-27. CREIOR: Ingtituto de Administmcgo Financeirg-
da Previdencia e Aesistenciam Social-IAPA ARIO: Nio fropm
indicado. Rio de Janeirog’,‘ FEV 1986 - - /(

SHIRLLY E. X LOPFC  Forray Ay

Matricula 1 6o 2LB

R-41-32,617 - T{IULO: Penhora. FORMA DO TITULO: Mandadn axkra
dos autos dm 8¢80 movida pelza_Ins’cituto de Administracso Fina
ceira da Previdgncia 8 Assistencia Snolwl~TAPAS contra Empregs ~
Gra:r:l.oe.‘o Cruzeiro S/A e outro, expedido sm 30,04,86 pelo Julzo—
de Direito da 38 Vara Federgl, desta ridede, contendo autcs de -
penhorae de 29.05’.86 8 22.10.86 e aditamento de 29.08.86, protoco
ladoBneste Cartoric seb o n® 153.287, am 03,06.86, VALOR: CZ8.--
02$19.311,41, DEVEDORA: Empresa Grafica 0 Cruzeirn 874, i qua-
1lifioada no ato R-2%, CREDOR: Institute de Adminlsbragao Financed: -
ra da Previdéncia A & 3l Socirl-TAPAS, Rig de fanes ﬁ
;5 NOV 1986 _

Matriovia 1633 534

CONTINUA NO VERSD

s .

UICFRINA 1R SOI'ZA MAGA! HAES
2* Substitutn
Mat. 24 1470
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B - =

m.42 F::. S17-ILUI0: Locagio de 2 salas locallzmias ng 7% ‘Pavimen]

- Mp IO TIi"lILO= Instrumento Particular de 08,05,86, Protoco-]

lado neste cartdric sob o ne 167,349, em 26,01,87. VALOR: O alu—
8usl menaal sera da CZ§) 670,00 - , :
Snag r 1YYy reajustavel smiglmente (o}

ha variajeo des OTF'g. PRAZO: 10 anog, de 01.12,86 a 30.12?92?‘5::

3

|

! g;vzzgoegi gzggaagg imgials do mea seguinte a0 vencido, CONDI
Jde vel, a locadora fica obri . & ofary

a axistencig do contrate, nos termoa do art, llQ?ag:'cgd;l;:u::vf;lr

] %& gmpresa Gréfio? 0 Cruzej_ro S/A, .]é qualii’ica,da i EiG

1 Ltda. _L___GGO :R.;.Obz 4nda-Agencga Noticiosa dos Didrios A.saogiad:e i

: » ©50 nf 00,605, 329/0084 P, 88de ou Bragilih-1B) Rigl ac.
. ac : o

Janeiro,( 4 FEV 1997

SHIRLLY E.
Mabiouls 1.655.548

R-43-32.617-1190L0: Locagac do 19r7€0,29,4%,49 & meio, 58 of e _
7% 8 108 andares, FORMA IO TITULO: Instrumento parti;:;l ; dvio,-

30.03.85, grotocelado nesate cartdrio sob o nf 167,350 :: S
25‘(?1'?7- M=“6.000.000, reajustavel anuglments, ;om h;aen”
veriagoes das ORTN's, ERAZ0:10 anos, qe 01.04.85 8 31.03.95 e de

Bm caso i md I
e de venda do imovel, @ locgdorg fica obrigada g denunciar.
Xigtencig 4o contrato, nog te

| rmos do grt, 1197 4

. = ; o cddigo oiviil

;ﬁc Tmpreaa Grafica 0 Cruzeiro 5/, ja qualificada no gto-|
- H i i a [

LEATARIE: Grafica Baitora Jorn do Coméreic S/A, CGQ pe
733:267.662/0001—00, com gede nestg ¢ ’ il

1189, Rio de Janeirof) 4 FEY 1937 .

BHRLLY E. X (LoPEs . Eiciie
Matiows 1633538

CONTINUA Na FIcmy 10

)
—— — e o e —— e e Dol
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) 8
MATRAICULA — FlCHA.——r £STACC DO RID DE JANEIRO
& PODER JUDICIARIO COMARCA DA CAPITAL
3 2 8 1 4 REGISTRO DE IMOVETS - 29 QFICIO

R-44~32,617- ZITULO: Locagho de aresgde 1072m2, 557m2 e 4Dm2,1oa
1lizadas respectivaments nos andares 82,92 ¢ tarrag, FORMA 10 TITU
I0: Instrumento particular de 08.05.8¢, protocolade neste carhd—.
ric sob o nR 167,348, am 26,01.87. YAIOR:0 aiuguel mensal serd .-
ds C2$3.500,00 reajustivel anuglmenta, 4de acorco com o inﬁce ea—

tabelecido pelps OTN's, ERAZD: 10 anos, de 01.06.86 p 30.05,98 a..
davera ser pago atd o 5¢ dig do mem seguinte ay véncido. CUNDIGUR

Bm caeo de venda do imdvel, a locadors fica obrigads s denunciar—
8 existencla do contrato, nes termos do art. 1197 do eddigo civill

LOCAIORA: Empresa Gréfica O Rruseiro S/A, ja gurlificada no ato -
R.27, LOCATARTA: S/A Redio y 1% gpajificeda no gto/AV.
ds Janeirof 4 FEV 1987 . < 7, . :

SHIRLLY £, X LOPFS - Fserny At #
Mavioyia 1,633 538

R-45-32.617-1ITUL0: Locagan de 7 salas no 7% andar e 5 salad/ ng -
parte lateral esquerda e da frents dn andar 4 e meio. FORMA IO 11
1UIQ: Inetrumento particular de 02.01.8§, pro toeolado neste cartg
Tio sob o nR 167,351, em 26.01.87. VALOR: O aluguel mensal sera-
de ($2.025.000, reajustaivel anualmente »om base nag variagGes dag
ORTN's. PRAZO: 5 anos de 01.01.86 a 31.12.90 devera ser pago -
até 0 59 dia do mée seguinte ep vencido. CONDIQUES: Em caso de -
venda 40 imével, a loosdora fica otrigada m denunciar g existenc
do contrato, nos termopg do art. 1197 do eddige civil., LOCAIORA: -

Empreea Gréaficy 0 Crugeiro S/A, ja quelificada no ato H-27. LOCA.

— .
IaRla: Didrios Asgciadoe Ltda, C6C no 31.419.334/0001-53, com eedes
CONTINUA W0 VERSO e
//

—————

4

CICERINA DF SOLZA MAGALHAES
X Sudstituta
Ay, 94, 14760
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—— MATRICULA FICHA
32
s [y ]

;om sede neesta cidade, na Rua do Livramfnid 1
andal‘ea. Rig de Janeirﬁ’4 FEv 1987

SHIRLLY . X LOPES - Eyeray. Tud
Mavicua 1.833.538

AV-46-32,617- CANCELAMENTG DA PENHORA O [K 0 R-15: Nos termoa do Ofidyd
af 604/87, expedido em 24.06.47, pels Juize de Direito da 254 Junta de con
4g80 e Julgamento dests cidade, protacalade nefte cartoric sob o ne 171.3

1

-~

SHLLY E. X. LOPEYY. Eacray Agt?
Mxhioda 1633 538

w7 FaaCiT SLUCTATTING DL ETCRS TeOTC 30 30 B-38: las te
Bve 24 ‘f{ 1 o §5 00 e LT ¢ 38 3 i

u {reio 1o=830/7%6 - J7./27,30 ~-907e.7, .pedldc pela 18a
Junta de GoneiliagHo e Julgamento,desta cidade,protocolado nests

4
cartoric seb o n¢ 171,704, em 16.07.87,f1ca cancalada a refaridge

pe Spicos 2 2JUL 1987

m? E X (Lob . ‘2ersy A ?
Muhrrang t4,07 Haa
B 48-32, 61 7= TITULO: Locagﬁo do 38 i
andar, comfdgrea dti 2
FORMA IO TIZUTO: Instrumento Partjioular clla .87 elgagsmzj:fzejz-
to de 28.07.87, yrotocolados neste cartdrio sch o e 171,661, em-~
15.07.87. VAIOR: 0 aluguel mensal em 01.07.87 & ae ()4 106.25'!2 10
reajustgdo anualmente peko coeficiente das variagbes das O'I‘Nx.‘s'ou
—{OUtro titulo publico equivelents., PRAZO0: 5 ancs, a cantar de,
15.08.84 e a #®rminar em 15,08,95. CONDIOOES: Em aasp-des venda d:)

o {
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—— MATRICULA ESTADO DO RIO DE JANE(RO

FICHA e
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPIT
3%]_ g I Ir i) : REGISTNO D MOVENS - 26 OFICIO
= ~ CORTINUAQKO DA MATRICULA N 32,617
/do imovel locado, a 1ocadora S8 obrigm a fazer consbar da ea:r.vritu’

x'-a., 0 piasente contrato, pars que o mdquitente se obrigue expresg-
samente a respeitar o cumprir todas as clansulas e obrigacées do
mesmo. LOCATORA: Bumpresa Grafioa "O Cruzairo" S/A, j& qualificsda
no eto R-27,' LOCATARIA: Temper Roupas 5/A, com sede nesta oidade

na Rua do Ouvider ne -807.470/0001-10,
1 0 4 AGO 1987 3"4;2

AVL49..32.617- CANCEL 10 PENHO OBJETQ IO H
termos do Offcio n% 708/87, de 16,07,87 _da: 33% Junta de ‘Coneilil
ageo e Julgamento, da Justiga do Trabalbo 19 Regifo, deata cidaded
|profooolado neate cartdrio sob o n? 172.136, em 30,07.87, fiea -

eppe & yefgrides penhora, HAjo de ’ 07AGU1987
£

B-50-32,617 ~-IIUW: Penhor e, g D0_LIMULO: Mandado do
edido em 07.11,90, ex
trafdo dos sutos da acio ge execugdo fiscal n2 6980040, movida p
1o INSS/CEF contra Rmpress Gréfica O Crugzeire S/A,' funcionando o
me depositdrio o Depositdrio Judicial Federgl protocoladc  nest
cartério Bob o n? 212,371, em 17.05.91. VALOR: Org 0,21. DEVEDOR

Bwoprese Gréfica "C Cruszeiro” S/A, 14 qualificada no ato RA-27,CRE

DOR; mSS-Instmc‘ de Seg‘txrida(le)?oc" - Rio Janeiro
o7 JUN 199} ooy -

g. Natrinyls ,s:ue v An §
y “__QGNTINUA 0 YERS0
CICFRINA DE SU8°ZA M AGALHAE

»* Suhstituto
Nar ¥4: 1476

Juizo da 19 Varag Federal desta tidade,

——
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2617 |[ | | {

AV-51-32.617- TONBAMENTO: Nos termos do oficio nd 16 0/CNPC, i
P94440.08 14, 05.99. pala Coraelno Munioiyul -de. Exotagi dp Batres| |
mopio Qulturpl do . Rlo de Janadme da- Sporstania Nupiofpud de Gukr| |
tilrd e Pde faitura  deate citidde ., prowwcatado , eb & m¥ 2060 5{1‘1- ]
ab D4, %.99, ‘Fi8a ‘averbado que d& &edr&e eome At &ﬁ aa Lar - ;
n¥'165/80 de 27. 05,80 0 fei’ 2677 aa 18: 0g. 98. o 1hbvel a1 tuage ~ 1
g Bua do Lﬁv:jmentd 0’ 189, fp:L tombado. Big de Jmim ."‘““—

mmu 13 iy
R-52-32.617 - TITULO Penhora. EORMA DO TITULO: Oficio n® 698 de
23.08.78 ¢ Mandado de 23:08.78, ambos expedidos peia 5° Vara Fzderal, Seqho
* Judicidria do. Rio. de Janeiro, extraido dos autos de' Execugdo Fiscal n® 15,742,
proposta ‘pelo Instituto Nacional de Previdéncia Social contra S/A O JORNAL,
contendo auto de penhora e depésito de 14.07.78, funcionande como depositério o
: Depositério Federal,  protocolados sob o n° 040.892, em 29.08.78. VALOR:
I | Crs873.879,69. DEVEDOR: S/A O JORNAL. CREDOR: Instituto Nacional de g
Previdéncia Social. NAO TENDO SIDG RECOLHIDOS 08 EMOLUMENTOS
REFERENTES AO REGISTRO DA PENHORA, SOMENTE SERA CANCELADO
DITO REGISTRO CONTRA O RECOLHIMENTO DOS MENCIONADOS
EMOLUMENTOS, SALVO SE A VENCIDA NA ACAO FOR A FAZENDA
PUBLICA (DECISAO NORMATIVA DA CORREGEDORIA GERAL DA
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRQ PROC N° 9.682/97). Rio de
Janciro, 03 DE JANEIRO DE 2001

- - ———

CORTIRUA RA FmCMA M* 12 S5

1
1
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REGISTRC GERAL
[ MATRICULA ACHA

32.617 12

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Rilwll;o REGISTRAL NO ESTADO D0 RO DE JANFIRD

o
2“ Oficio do Registro de Iméveis
A ilo Peganha, 26 . 5% andar - Rin de lanrire Rf
R-53-32.617- TITULO: Penhora. FORMA DO TiTULO: Comralé do Mandado
expedido em 30.08.1982, pela 3 Vara Federal - Seciio Judiciaria do Estado to Rio
de Janeiro. extraido dos autvs du Execugiio Fiscal (Processo n® 2137519), proposta
pelo IAPAS contra S/A O Jomal, contendo auto de penhora e depdsito de (46 116, 1983,
| funcionando como depositario o Depositdric Federal, protocolado sob o n® 11R.241,
.em 18.08.1983. VALOR: Cr$ 250.000,00. BEVEDOR: $/A O Jomal. CREDOR:
IAPAS - Instituto de Administragio Financeira da Previdéncia e Assisténcia Sociat,
NAO TENDO SIDO RECOLHIDOS OS EMOLTIMENTOS REFERENTES AQ
REGISTRO DA PENHORA, SOMENTE SERA CANCELANO DITO REGISTRO
CONTRA O RECOLHIMENTO DOS MENCIONADGS EMOLUMENTQOS, NA
OCASIAQ DA APRESENTACAO DA RESPRCTIVA ORDEM JUDICIAL DE
CANCULAMENTO, SALVO SE A VENCIDA NA ACAQ TOR A FAZENDA
PUBLICA (DECISAO NORMATIVA DA CORR EGEDORIA GERAL DA
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRD Pw 24682497, Rio de

Janeiro, 6 DL JULHO DE 2001 Re——
CICERINA DE ZA MAGALHAES 7
2° Ao |
) Metrieite 08 ( 3141

R-54-32.617- TITULO: Pephora. FORMA DO TiTULO: Contrafé do Mandado
expedido em 20.07.1982, pela 3° Vara Federal  Se¢fio Judicidria do Fstado do Rie
de Janeiro, extraido dos autos da Execug@o Fiscal (Pracesss a® 4710 Illm), proposta
pelo IAPAS contra Grifica Editora fornal do Crnérein S/A., vontendo sute de
penhora e depésito de 10.03.1983, funcionando cnino depositdrio o Depusitdrio
Federal. protocolado sob o n° 118.243, em 18.08 198X VALOR: Cr$ 67.225 21321
DEVEDORA: Grifica Editora Jornal do Comércio S/A. CREDOR: IAPAS -
Institito de Admiinistragdo Financeira da Previdéncin e Assisténcia Social, NAO
TENDO SIDO RECOLHIDOS 0S EMOLIMENTOS REFERENTES AQ
REGISTRO DA PENHORA, SOMENTE SERA CANCELADGC DITO REGISTRO
+| CONTRA O RECOLHIMENTO DOS MENCIONADOS FMOLUMENTOS. NA
OCASIAQ DA APRESENTACAQ DA RESPECTIVA ORDEM JUDICIAL DE
CANCELAMENTO, SALVO SE A VENCIDA NA ACAD FOR A FAZENDA
<

CONTINUA NO VERSO

FLEL TN

Iz

CICFRIMA 1IF SULUZA L4AGATHASE
' Sirbetitute
Mat. 94714760
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— MATRICULA FAGHA |

32.617 12
VERSO

PUBLICA (DECISAQ NORMATIVA DA CORREGEDORIA GERAL DA
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO PROC N° 29.682/97). Rio de

Janciro, 6 DE JULHO DE 2001,

Sutsetiuto
08 /3141

AV-55-32.617- CANCELAMEN?(-) DA HIPOTECA REFERIDA NO ATO

AV-7: Nos termos dos Oflcios n% 127/97-EF, expedido em 28.05.1997, pela 12¢

Vara Federal do Rio de Janeiro e 637/00/SEC/VF/4*/EF, expedido em 01.12.2000,

pela 4* Vara Federal de Execugdes Fiscais, Segdo Judicidria do Estado do Rio de

- Janeiro, protacolados sob o n° 274,222, em 17.06.1997, fica cuncelada a referida

hipoteca. Rio de laneiro, 18 DE AGOSTOG DE 2003.
. I

O AV AEALIAES

T

Matricua-d6 / 3141

AV-56-12.6177-/ CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATC R-16: Nos
termos do Oficio n* 105/91-5, expedido em 29.04.1991, pela 17*
Vara Federal, Segdo Judicidria do Rio de Janeiro, protocolado
sob ©o n* 212,102, em 09.05.1991, foi determinade o
cancelamenta  do registro de referida penhora. Rio de Janeiro,

21/’01;"2005.( )

CICERI

€ S0UZA MAGALHAES
2° Bubie
141

AV-57-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETOQ DO ATO R-13: Nos
tecrros dos Oficios nvs 2405/2001 e OFI.0051.000501-4/2005,
expedidos em 18.04.200]1 e 10.10.20035, respectivamente, pela 6°
Vara Federal de Execugio Fiscal, Secdo Judicidria do Estado do
R1  de Janeiro (Processo n® 00.0203104-3), protocolados sob o
1fn° '320.856, em 11.05.2001, fui determinado o cancelamento do
registro da referida penhora. Rio de Janeiro, 08/11/2005 —~———

A A ccemma MAGHLHAES
ONTINGA NA FICHA N T
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REGISTRO GERAL REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASH

- o SERVIGO REQISTRAL NO ¥$TADO NG RIO DF JANFIRN
L 32617 13 I

AV-58-32.817- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATC R-50: MNos
termos do Offcio n° 0050.000649-2/2N05-05VFEF, expedido em

0
2 Offcio da Registro de Imdveis

Av Milo Peganha, 26 - 5% andar - Rio e fancies - R)

25.07.2005 pela 5* Vara Federal de Exernglio Fiseal, Secio
Judicidria do Rio de Janeiro, protocolado soh o n- 369.277. em
15.08.2005, fol determinado o can~elamento do registre da

referida penhora. Rio de Janeiro, 24/02/2006 ~—~—on

—

———

DE SOUZA MAGALNAES

2¢ Subgiihie
Mmiricdn 08 7 3141
AV-58- 617~ ANCELAMENRTC DA PENHCORA OBJETQ DC ATO R-331: Mns
termos do Offcio n® 0050.000649-4/2005-05VFEF, expadido an
25.07,2005 pela 5* Vara Federal de Execugao Fiscal; Sec¢an
Judicifria do Rio de Janeira e Mandado n° 0050.002072-0/2006

expedido em 21.03.2006 peia meama Vara Federal {Preresso n°
5107636}, protocolados Bob o n° 165.278. em 15.08.2005, foi
determinado o© cancelaments dan registro ds referida penhora,
Ric de Janeiro, 30/05/2006,

2°Subsltulo
Matricula 08 / 3141
AY-60-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA ORIFTO PO ATO R-25;
Nos termos do Oficio OF1.0048.000553-3/2007. expedido em 11.10.2007 pela 3
Vara Federal de ExecugBes Fiscais, Secdo Judicidria do Rio de faneiro, protocolado
5ob 0 n° 393.767, em 22.10.2007, foi determinado o cancelamento do registro da
referida penhora, Rio de Janeiro, 10/09/2010. - ’ .
B Wepria L. Enists g oo

$* Substiny
CTmg omsmr:-ma

AV-61-32.617- CANCELAMENTO DA HIPOTECA REFERIDA NG ATO
AV-8: Nos termos do requerimento de 03.12.2010, protocolade soh o n® 435715,

em 03.12.2010, fica cancelada a referida hipoteca. em face da sua presericie. cony

? — Confinua no Vetsen .

) -

CICFREMA DESOHZA MAGALHAES
2* Quehsritpie
Nat. 04 14760
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[ MATRICULA FICHA
32617 13
- VERSO
“fulero no Art. 238 da Lei 6.015/73. Rio de janeiro. 13/12/2010, -
VirginidL. Erbists da Gama
* Subatituto
CTPS 083487/375. 40

AV-62-32.617- CANCELAMENTO DA HIPOTECA REFERIDA NO A
AV-6: Nos termos do requerimento de 03.12.2010, protocolado sob o n° 435.714
em 03.12.2010, fica cancelada a referida hipoteca, em face da sua rescriglo, co
fulero no Art. 238 da Lei 6.015/73. Rio de Janeiro, 13/12/2010, -
Viginial.. Erdisle 62 Gama

* Substitula
CTPS 0038471378 - MG

AV-63-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATO R-2{;
Mus termos do Oficio i GELOO.52.000615-4/2010, expedido em 49.12.2010 pela
7 Vara Jederal de Lxecugdo Fiscal. Se¢ko Judiciria do Fstado do Rio de tanciro,
pratocolads son o n* 436.293, em $7.12.2019, foi determinadu o cancelamento do
sedisti 0 da vederida pentora. Rio de Jancire. 93/0172011,

Sia da
# Bubstitotn
cm“ffﬁ’ﬂ ]

AV-64-32.617- CANCELAMENTQ DA FENHORA OB ETG DO ATO R.37;
Nos (ermes do Oficio OF1.0053.000021-0/2611, expedido em 02.02.2011, pela §*
Vara Federul d2 Execugdo Fiseal, Su¢do Judictaria do Rio de Janziro, protoculadn
sob o n® 438.069, em 10.02.2011, (oi determinado o cancciamento do registro da
refevida penhora. Rio de Janeiro, 22/03/201 1. - Vuginia L. Erbiste da Gama

5% Bubshituto
CTPB043087/375 - MG

AV-65-32.617- CANCELAMENTO DA PENFORA OBIETC DO ATO R-17;
Nos icrines do Oficio OFLOD48.000061.2/201 I. expedido em 22.05.200 1, pela 3*
Vara Federal de Lxceugoes Fiscas. Seido Twdiciéria do Rio de Janeiso, protacclado

S

s f — Confinud na rroxumna I'icha..
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REGISTRO GERAL REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SERVICD REGISTRAL NOQ ESTADD 1Y) RO UF JANEIRG

— ——— MAMRICULA s—eemr FIGHA 2 O
32617 |-_ 14 ~ Dficio do Registro de lindveis
Ay Milo Peganha, 26 - 5% andar - Rin de lisien - BRI

sob o n° 438,726, em 01.03.201 1, foj Jéerminado 0 cancelamento do rcgistr(;”ci;‘

referida penhora. Rio de Janeiro, 17/05/2011 & zvj i EZ/L/W#

M

rine d¢ Souza Magalhies g

2 Svdrtuw
Matricule B4/14780

AV-66-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO RO ATO R-9:
Nos termes do Oficio OFI1.0048.000062-7/2011, expedido em 22.02.201 1, pela
Vara Federal de Execugdes Fiscais, Seqdio Judicidris do Rio de Janeiro, protocalado
sob 0 n® 438.715, em 01.03,2011, foi deternsinado o cancelamente do registro da
referida penhora. Rio de Janei X o A

p io de Janeiro, 30/05/2011 /«791, ’Vt%mlmu. Exbisib da Gama

$¢ Subsiltuto
CTPS 0BAABM/IT5 - MG

AV-67-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA ORJETO DO ATO R-34:
Nos termos do Oficio OFI0046.000261-0/2011-SEC-{® VTEF, expedido em
01.09.2011, pela 1* Vara Federal de Execucdes Tiscais. Secfio Judicidria do Fstado
do Rio de Janeiro, protocolado sab o n® 445 212 em 06.09 201 I, foi determinado o
cancelamento do registro da referida penhora, Rin de Janeiro, 20/09/201 1.

Virginia L. Erbiste d2 Game

§* Sudalltuty
CTPS 08R8AT/3TE - MO

AV-68-32.617- CANCELAMENT(Q DA PENHORA ORJETO DO AT R-14:

Nos termos dos Oficios n°s OFS.0047.000403-6/201 1 e (IFS.0047. 000603/1/201 |3

expedidos em 29.06.2011 e 21.09.2013, respectivamente, amhos pela 2° Vara

Federal de Execugfo Fiscal, Sec#to Sudiciéria do Rin de Janeiro. protocolades sob o

n° 443,316, em 14.07.2011, foi detemxinadurg cancelamento do registro da ceferida

penhora. Rio de Janeiro, 17/10/2611 (2.4 _ =
Lj ) ’ Cicarina de Souza Magathies #|

% mmmm i

: < _7 Continua 10 Ver.

= LIS, |
MODELD 12

T

CICFRENA DI SOUZA MAGAT HAES
2" Sibstitirto
hTat 94 j4760
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R-69-32.617 - TiTULO: Promessa de compra e venda. FORMA DO
TITULO: Escrinira do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9500, fi. 130, de
02/10/2012, protocolada sob o n® 457.345, em 05/10/2012, rematificada por
outras das mesmas Notas, livros 9530 e 9540, fls 045 e 105, de 29.11.2012 e
28.01.2013, respectivamente. VALOR: R$32.000.000,00, pagével na forma do
titmo, CONDICOES: Irevogével ¢ imewativel. PROMITENTE
VENDEDORA: EMPRESA GRAFICA O CRUZEIRO S/A, com sede nesta
cidade, na Rua do Livramento, 189, 5° andar, CNPJ n°® 33.529.124/0001-18.
PROMITENTE(S) COMPRADORA(ES): SPE PORTO MARAVILHA

OFFICES S/A, con sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco, 31, sala 1501,
CNPJ n° 15.787.662/0001-20. Ric de Janciro, 26/03/2013.- iV Yy 1o

Viiua L Ertisie da Gama
5* Sumamiutg
CTP 0ED847:375 .l

AV-70-32,617- CANCELAMENTO DA LOCACAO OBJETO DO ATO
R-26: Nos termos da escritura do 23° Oficio de Notas, desta cidade, livro 9530,
fL 045, de 29.11.2012, rermatificada por outra das mesmas Notas, livro 9540, {1
105, de 28.01.2013, protocoladas sob o n° 459.085, em 03.12.2012, fica
cancelada a referida locagao. Rio de Janeivo, 26/03/2013.«

¥ L. Ertuste da Gams
§* Suvstituln
CTPR 062647/375 . 4g

AV-T1-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAO DO ¢°
PAVIMENTO, OBJETO DO ATO R-27: Nos termos da escritura do 23°
Oficio de Notas, desta cidade, livro 9530, fl. 045, de 29.11.2012, rematificada
por ouira das mesmas Notas, livio 9540, fl. 105, de 28.01.2013, protocoladas
sob o n° 459.085, em 03.12.2012, fica cancelada a referida locagdo. Rio de
Janeiro, 26/03/2013.. !
Wagpsis L Ensle dg Gama
3" Suasiwlo
ETry 0688371375 . M@

< =g Cantinua pa Proxi
= ~ MODELD 12
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MATRICULA ————y [ FICHA ‘——‘]
Av Milo Peganhs, 26 ¢ $%andar  Ria de fracir - BE

AV-72-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAQ DE DUAS SALAS
NO 7° PAVIMENTO, OBJETO DO ATO R-29, PRORROGADA NO
ATO AV-30: Nos termos da escritura do 23° Oficio de Notas, desta cidade,
livro 9530, fl. 045, de 29.11.2012, rerratificada por outra das mesmas Notas,
fivro 9540, A 105. de 28.01.2013, protocoladas sob o n° 459,085, em
03.12.2012, fica cancelada a referida locagdo. Rin de Janeiro, 26/03/2013.

AR Vitgsa L Eroisie dn Gams
§° Sunathizie
ETPE0SATIITS . i

AV-73-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAQ DO §° PAVIMEN1TQ
E DE UMA AREA CORRESPONDENTE A 1/3 DO 9° PAVIMENTO F
MAIS 40M* NO ANDAR TERREQ, OBJETO DO ATO R-31 E 32
(TRANSFERENCIA): Nos termos da escritira do 23" Oficio de Notas. desta
cidade, livro 9530, fl. 045, de 20.11.2012. renatificada por outra das
mesmas Notas, fiveo 9540, fl. 105, de 28,01.2013, protoceladas sob o n°
459.085, em 03.12.2012, fica cancelada a referids locagdo. Rie de Janeiro,
26/03/2013. < AV vugna L Erbisie da Gam

§* Subariwle
-EYPE CBOBLTIITE - W

AV-14-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAO DO 3° ANDAR
COM AREA UTIL DE L503M?, OBJETO DO ATO R-35,
PRORROGADA NO ATO AV-36: Nos termos da escritura dex 23° Oficio de
Notas, desta cidade, livro 9330, 1. 045, de 29.11.2012, remratificada por outra
das mesmas Notas, livra 9540, f. 165, de 28.01.2013, protocaladas sob o n°
459.085, em 03.12.2012, fica cancelada a referida Incagdv. Rio de janeiro,

26/03/2013.7 Wigunua L. Erbiste da Game
%2 ustliclo
EYPS 068687/315 - Uik

C_ﬁ_
&

It ERIMATOESOUZA "1AGA T H s
27 Substituti,
SMat 94:14760
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LOCALIZADAS NO 7° PAVIMENTO, OBJETO DO ATQO R-42: Nos
termos da escritura do 23° Oficio de Notas, desta cidade, livro 9530, fl 045, de
29.11.2012, rermatificada por outra das mesmas Notas, livio 9540, fi. 105, de
28.01.2013, protocoladas sob o n® 459.085, em 03.12.2012, fica cancelada a
referida locag#o. Rio de Janeiro, 26/03/2013.~

Virpoun & Estusie do Gage
3" Susstilvie
CTP3 0686071375 . ug

AV-76-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAO DO TERREO, 2°, 4°,
4" E MEIO, 6° E MEIO, 7° E [0* ANDARES, OBJETO DO ATO R-43:
Nos termos da escritura do 23° Oficio de Notas, desta cidade, livro 9530, fl,
045, de 29.11.2012, rerralificada por outra das mesmas Notas, livio 9540, fl
105, de 28.01.20i3, protocoladas sob o n® 459.085, em 03.12.2012, fica
gancelada a referida locagdo. Rio de Janeiro, 26/03/20) 3. - AL o

Virgas ¢ Edisle da Gamas
$' Sunstiivlo

ETPR 5456001975 . mg:
AV-77-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAO DE AREAS DE
L672M2, 557M* E 40M?, LOCALIZADAS RESPECTIVAMENTE NOS
ANDARES 8°, 9° E TERREO, OBJETO DO ATO R-44: Nos termos da
escritura do 23° Oficio de Notas, desta cidade, livro 9530, fL 045, de
28.11.2012, rerratificada por outra das mesmas Notas, livro 9540, fl. 105, de
25.01.2013, protocoladas sob o n° 459.085, em 03.12.2012, fica cancelada g

referida locagdo. Rio de Janeiro, 26/03/2013 -
Wiouds L Eriusts da Caus
5 Susstituio
EYPS 083682375 - Mg

AV-78-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAQ DE 7 SALAS NO 7°
ANDAR E 5 SALAS NA PARTE LATERAL ESQUERDA E DA

— E_, = ConmtmermaProximrFiee—
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FRENTE DO ANDAR 4 E MEIO, OBJETO DO ATO R-45; Nos fermos
da escritura do 23° Oficio de Notas, desta cidade, livro 95303, fi. 045, de
29.11.2012, rerratificada por cutra das mesmas Notas, livro 9540, f. 105, de
28.01.2013, protocoladas sob o n° 459.085, em 03.12.2012, fica cancelada a
referida locagfio. Rio de Janeiro, 26/03/2013.

Vigwnm L Ertusts da Gams
5* Substiivig
ATPL 063087/375 . M@

[AV-79-32.617- CANCELAMENTO DA LOCACAO DO ¥ ANDAR,
COM AREA UTIL DE 1503M?, OBJETO DO ATO R/48: Nos termas da
escritura do 23 Oficio de Notas, desta cidade. livio 9530, fi. 045. de
29.11.2012, rerratificada por outra das mesmas Notas, fvro 9540, fi. 105, de
28.01.2013, protocoladas sob 0 n® 459.085, em 03.12.2012. fica cancelada a
referida locaglio. Rio de Janeiro. 26/03/2013.- ANV

Vieginim L Erbuste da Gams
¥ 1" Seb3tiuto
FTPY 088581315 . M@

R-80-32.617 - TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Escritiva
do 23° Oficio de Notas desta cidade, livie 9530, f. 045, de 29/11/2012,
rerratificada por outra das mesmas Notas, Jivro 9540, fi 105, de 28.401.2012,
protocoladas sob o n°® 459.085, em 03/12/2012 VALOR: R$32.000.000,00
deciarado o titulo e R$34.901.995.71 atribuido pelo Pader Piblico,
TRANSMISSAO: Guia n® 1739740, em 29/11/2012, LAUDEMIO: Alvara n°
44.554, em 29.11.2012. TRANSMITENTE(S): EMPRESA GRAFICA (9]
CRUZEIRO S/A, com sede nesta cidade na Rua do Livramento, 189, 59 andar,
CNPJ]  n®  33.529.124/0001-18. ADQUIRENTE(S): SPE  PORTQ
. | MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco,
31, sala 1501, CNPJ n° 15.787.662/00061-20. Rio de Janeiro, 26/03/2013.

Wbt L Erbuste da Camg

$* Subsifiuin

TP 0885371175 mg e
/” ‘-q*j Comtir M/

LICFRIA Um;\ MAGALHAES

" Substityte
M, 841476
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i, [AV-8132.617- ALTERACAO AO ATO AV-19: Nos termos dos
:i | documentos mencionados no ato precedente, fica aditado o referido ato para
constar. que o imével € foreiro 20 Municipio do Rio de Jameiro. Rio de

Janeiro, 26/03/2013.~ Waeguus ¢ Erbests da Game

3* Svdmlinuta
CTPE 080687370 - W08

AV-82-32617 - ALTERACAO A MATRICULA: Nos termos dos
documentos mencionados R-80, fica alterada a matricula para constar que o
terreno onde se localiza o imdvel confronta: pelo lado esquerdo com a rua Jofo
Alvares, pelos tfundos com o lote | do PA 22.044 de propriedade da Empresa
Gréfica o Cruzeiro S/A, pelo lado direito com o imével da rua do Liviamento n°
203, Rio de Janeiro, 26/03/2013.-

VHuw L Erisie 62 Gaitis
§' Sunstiiuie
CTYP3 6638871314 - B8

AV-83-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATO

R-34: Nos termos de Oficio n° OFL.0051.000128-3/2013, expedido em

25.04.2003 pela 6" Vara Federal de Execugdo Fiscal, Sec¢do Judicidria do Rio de

Janeira, protoculada sob o o° 463.519, em 03.05.2013, foi determinado o

cancelamento do registro da referida penhora. Rio de Janeiro, 20/05/2013.
Vapun L. Erbesia ¢a Gamg

$° Bubatilute
CTPe nssparinys. uag

AVY-84-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATO

R-40: Nos temos do Oficio OF 1.0649.000213-4/2013, expedido em

13/03/2013, pela 4° Vara Federal de Execugéo Fiscal, Segdo Judicidnia do Rio de

Janeiro, protocolado sob o n° 463,888, em 15/05/2013, foi determinado o

cancelamento do registro da referida penhicra. Rio de Janeiro, 28/05/2013.
Wirgia L. Erbiste da Gamg

3" Subptiiulg
f CTPR OGNS Yi3ys . ua

= = == Continua na Proxima Ficha...

PR

e e
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Av Nilo Peganha, 26 59 andar - Rin dr Janeire - RJ

;\;'-88.5-:2.617- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATO

08—/08;2 0s termos do Oficio n® OFL.0BI 7.000336-5/2013, expediio em

e 913 pela 17" Vara Federal de Execugéo Fiscal, Secio Judicidria de Rio

! arllaelro. pr:tocolado sob o n° 466.258, em (18/08/2013, foi determinado 0
celament i i i i

3 o rf%:m g&mfenda penhora. Rio de Janeiro, 21/08/203, —

5* Sybstitute
CTPS 0S087/3TE - W

AV-86-32.617- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATO
R-S.‘s,:," l‘No:s termos  do  Oficio »° OF1.0047.000020-0/201 3, expedida
efn 09‘(08/2013 pela 2° Vara Federal de Execugdo Fiscal, Se¢éo Judicidtia desta
cidade, “protocolade sob o n° 466.684, em 22/08/2013, foi deterntinada o
cancelamento do registro da referida penhora. Rio de Janeiro, 16/09/2013

/?Www\ Wopria L st g Gy

W’l.;:::rl:'au;: -
AV-87—§'2.6.17- CANCELAMENTO DA PENHORA OBJETO DO ATOQ
R4 Nos termos  dos Oficios OFLOC47.000021.5200 & o
OFI.OO{7.000048-4/2013, expedidos em 09/08:2013 e 11/09/2013 pela 2° Vara
Federal de Execugilo Fiscal, Seglo Judiciégria do Rio de Janeiro. u:_mleu.du
sentenga de 17/04/2013 ¢ requerinento de 05/09/20)3, protoceelados sob o w°

466.683, em 22/08/2013, foi delerminacdo o cancelamento do registro da relerida

pephora Rio de Janeiro, 25/09/2013( A ‘\/L/L,1,;, =
% ( Cocaian 0o Souza Magunees
P “‘-r-':an B

+[ AV-88-32,617- CANCELAMENTO DA PENIIORA ORIETO DO ATO
/ R-32: Nos 1ermos do Mandado n® MAN.ONG7 001731-7/2013 exped.idn em

@/0?/2013 pela 2° Vara Federnf de Execugio IFiscal, Secdo Judic’iéria do Rio de
laneiro, extraido dos auos do processo 0" 204655-67. 1900.4.02.5101

S~ g Conllnua nio \:Z'Zi&_’/

ClCERING P%;)‘?;\ MAGAILHAES
T Qubstitun
Mal. 9414760
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™ {00.0204655-5), protocolado sob o n° 467.364, em 10/09/2013, foi determinadé
o canceiamento do registro da referida penhora. Rio de Janeiro, 25/09/2013.—
- Qiaii08 00 Sou2s Maginaes

s e~

R-89-32617- TITULO: Hipoteca. FORMA DO TITULO: Escritura do 23°
Oficio de Nolas desta cidade, livio 9621, fl. 082, de 16/08/2013, rerratificada
por outra do 10° Servigo Notarial desta cidade, livio 7081, FlL 059, de
12/05/2014 e requerimentos de 06/02/2014 ¢ 03/04/2014, protocolados sob o n°
467.099,-em 02/09/2013. VALOR E CONDICOES: A presente hipoteca visa
garantir obrigagdes asswnidas pels devedora junto a Credora, através do
Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobilidrio de 13/09/2012,
no valor total de até R$180.000.000,00, reajustavel nos casos e condigBes
previstos no titulo, com juros remuneratorios de 7,95% ao ano calkculados de
forma exponenciat & cumulativa pro rata teinporis. PRAZO: 90 meses, sendo 36
parcelas mensais € sucessivas, apds 54 meses de caréncia integral de juros e
anortizagdo {a partir da data de cada desembolso originario do Contrato de
Fmanciamento), com vencimento final em 13/03/2020,  prormogavet
au.torf;atfcameme até o fiel ¢ cabal cumprimento de todas as obrigagdes
principais ¢ acessdrias previstas no contrato de financiamento. DEVEDORA:
SPE PORTO MARAVILHA OFFICES $/A, com sede nesta cidade, na Rua da
Assembléia n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n® 15.787.662/0001-20, CREDORA
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta cidade, na Rua
Cambaiba n® 364, CNPIMF n° 10.372.647/0001-06, Rio de Janeiro,

30/06/2014..C funn
2 Submituio
2 NaL SdrtdTea

AV:90-32617- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCT N° 96,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-89, ficy

T - =  Continua na Proxima Ficha...
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32617 rls Z_ Offio do Registro de Iméveis

Av Nilo Peganhn, 26 52 andor  Rio de jusriro - B
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA. com sede nosts
cidade, na Rua Cambanba n° 364, CNPJ n® 10,372 647/0001-06, formalizon g
emissdo da Cédula de Crédito lmobiliario-CCl, sob a fonna fraciondria de n" 06
Série 2012, sendo a Instituigdo  Custodiant=:  DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 13/09/2012, representativa do crédito imo bilidrio
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade na Rua
da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPI/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que serd paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apos 54
meses de carfneia integral de juros e amortizagio, vencendo a primeira
parcela em 13/04/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subseyuentes,
devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia |3 de setembro, pela variagdo
mensal do [PCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo o0s juros de

7,95% ao ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014.@5/}9/4/‘(,/&“‘_?"

Cratn 6 S Vgl
# Sl
g T

AV91-32617- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCl N° 97,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-89, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambaiiba n® 364, CNPJ 1° 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliatio-CCl. sob 4 forma fracionaria de n® 97
Série 2012, sendo a Instituigiu  Custodiante DOMUS  CiIMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em | 30972012, representativa do crédite imobiligrio
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A. com sede nesta cidade na Rus
da Assembléia, n® 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° |5 787.662/0001-20, uv valor de
R$20.000.000,00, que sera paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apés 54
meses de caréncia integral de juros e amortizagdo, vencendo 2 primeira
parcela em 13/04/2017 e as demais hos mesmos dias dos meses subseguentes,
devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 13 de setembro pela variagfo

mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo vs juros de
P = Confinua o Vm"«':"{

by

CHTRINVA BN SULZA MAGALHAERS
3¢ Quehstitaro
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AV-92-32617- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 98,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-89, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambaiba n° 364, CNPJ n° 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissio da Cédula de Crédito Imobilidrio-CCl, sob-a forma fracionéria de n® 98
Série 2012, sendo a Instinicdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 13/09/2012, representativa do cridito imobili4rio
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES 5/A, com sede nesta cidade na Rua
da Assembléis, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que seré paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apos 54
meses de caréncia integral de juros e amortizaglo, vencendo a primeira
parceia em 13/04/2017 ¢ as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
devidamente atualizadas, anualinente, em todo dia 13 de setembro, pela variaggo
mensal do IPCA/ZIBGE ou oulro indice oficial equivalente, sendo os juros de

7,95% ao ano. Rio de Jaciro, 30/06/2014.@»-7 o
Citervado Soura Vgt
2 Sadalitnto

Wal BH14TE0

AV-93-32617- CEDULA DE CREDITOQ IMOBILIARIO-CCI N® 99,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no aro R-89, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesia
cidade, na Rua Cambaiba n® 364, CNPJ n° 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliério-CCI, sob a forma fracionéria de n° 99
Série 2012”, sendo a Instiwicio  Custodiante  DOMUS COMPANHIA
HIPOTECAR!A, emitida em 13/09/2012, representativa do crédito imobilidrio
de SPE PORTO JC i

P <~ Continua na Préxima Ficha. ..
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32617 19 2 ~ Oficio do Registro de Imoveis

Ao, Nilo Pegantha, 26 - 53 ondar - Rio de Janenn - 1)
da Assembléia, n® 10, Sala 23 IS, CNPI/MF n° 1§ 787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que serd paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apos 34
meses de caréncia integral de juros e amortizacdo, vencendo a primeira
parcela em 13/04/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
devidamente atualizades, anualmente, em todo dia 13 de setembro, pela variaglio
mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os juros de

7,95% ao ano. Rio de Janeiro, 30/06/20 (4 v —
Citadioa do Soza Magthdes
7 Sadtiu

WL S4ITA7ED

AV-94-32617- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 106,
SERIE 2012: Nos ternos dos documentos mencionados no ato R-89, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambadba n° 364, CNPJ ¢ 11.372.647/0001-06, formaiizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario-CCl. sob a forma fraciondria de
n° 106 Série 2012, sendo a [nstituigdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 21/1 172012, representativa do crédito imobilidrio
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A. com sede nesta cidade na Rua
da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° 15.787.662/0001-20, nu valor de
R$20.000.000,00, que ser4 paga em 90 parcelas mesnsais e sucessivas, apos 54
meses de carfncia integral de juros e amortizagdo. vencendo a primeira
parcela em 21/06/2017 ¢ gs demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
devidamente atualizadas, anualmente, em todo dja 21 de novembro, pela
variagdo mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os
juros de 7,95% =o ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014, ———u__ ___

@‘)W Ciooig o S0z Lo
2* Sadvinio
‘ Mt e

AV-95-32617- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 17,
SERIE 2012: Nos teimos dos documentos mencionados ne ato R-89, fica

& P Continua no Verses:
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averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambauba n° 364, CNPJ n° 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio-CCI, sob a forma fraciondria de
n 107 Série 2012, sendo a Instiuigio Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 21/11/2012, representativa do crédito imobilidrio
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade na Rua
da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que sera paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apds 54
meses de carfncia imegral de juos ¢ amortizagdo, vencendo a primeira
parcela em 21/06/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
devidamente analizadas, anuelmente, em todo dia 21 de novembro, pela
variagdo mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os
juiros de 7,95% ao ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014.

c-A “j/t)/\_/\_/\_l\ﬁ"—"‘ s d Sz bagpbdes
2' Subsliile
Mit. 6414168

AV-96-32617- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N? 006,
SERIE 2013: Nos termos dos docunentos mencionados no ato R-89, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambaiba n° 364, CNPJ n° 10.372.647/0001-06, formalizou a
emiss@o da Cédula de Crédito Imobilidric-CClI, sob a forma fraciondra de
n°006 Série 2013, sendo a Instivigdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 22/04/2013, representativa do crédito imobilidrio
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade na Rua
da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPIY/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de
R$6.000.000,00, que serd paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apds 54
meses de caréncia integral de juros e amortizacdo, vencendo a primeira
parcela em 22/11/2017 & as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 22 de abril, pela variagio

Al Cul ¢
=g ' Continua na Préxima Ficha...
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7,95% 20 ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014.C .*--7, M/W'i

Clowina e Souzz agabdes
" Subslitato
Mt %T80

£STADO DO RIO DE JANEIRC
2° OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
Av. Nilo Peganha_, n® 26 - 5% andar - Capital
CERTIDAD N® 13/025663
CERTIFICO QUE A PRESENTE COFIA E REPRONDUCAQ AUTENTICA DA MATRICULA A TMIE SE
REFERE EXTRAIDANOS TERMOS DO ART 19 § 1°, DALFIN"AMAZ3 DELACONSTANDO INDOR
05 EVENTUAIS ONUS QUE RECAIAM SOBRE 0 IMOVEL

BUSCAS ATE 2746/2014 DATA DF EXPENICAD A0MB2014
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CERTIDAO N° 13/025661 - PROTOCOLO N° 467.099

2

S - Paulo Robert

Paiva Melo

REGISTRO GFERAI REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
SENVICO REGISTRAL MO ESTADD DO RIO DE JANEIRD

———— MATRICULA - e EICRAN e 7(,
99629 |\ l ' 4. Oficio do I(f‘g%:lrc- de Imoveis
—_— - Av. Nilo Pecanha, 26 - 59 andar - Rio de lansirs - R}

IMOVEL: Lote 1 do PA 22.044 situado na Rua Cunha Barbosa resultante do |
remembramento dos terrenos onde existiram os prédios n’s 50 da Rua Jodo
Alvares e n° 75, 77 e 79 da Rua Cunha Barbosa. que mede: 37.08m de frente
em duas medigdes de 28,73m pela Rua Cunha Barbosa e 8,35m pela Rua Jofo
Alvares, 63,20m de fundo em duas medi¢des de 59 20m, mais 4,00m, a segunda
das quais pela Praga América Bruno, 139,88m a direita em 4 medigdes a partii
do alinhamento da Rua Cunha Barbosa e 74,00m .mais 13,18m, mais 6,90m,
mais 45,80m, a primeira perpendicularmente ao alinhamento da Rua Cunha
Barbosa, a segunda perpendicularmente a extremidade da anterior, estreitando o
terreno, a -terceira estreitando ainda mais o terreno. a quarta e tiltima medigdo
configurando com a anterior um angulo obtuso aberto para fora do terreno,
169,78m a esquerda em duas medigdes a partir do alinhamento da Rua lofo
Alvares de 20,00m mais 149,78m, a primeira perpendicularmente ao alinhamento
da Rua Jodo Alvares, alargando o terreno, a segunda perpendicularmente a
extremidade da anterior, aprofundando o terreno. até alcancar 4 extremidade da
segunda medi¢do da linha de fundo, fechando o perimetro, com frente para o
prédio n° 189 da Rua do Livramento e para a Rua Jodo Alvares. confrontando
pela direita com o imdvel da Rua do Livramento n° 203, pela esquerda com o
imével n° 67 da Rua Cunha Barbosa, e nos fundos com o morro do liviamento
Inscrito no FRE sob o n® 0.327.701-9, Cl. 06.924-5. PROPRIETARIA:
EMPRESA GRAFICA "O CRUZEIRO" S/A. TITULO AQUISITIVO: Livro
3-CD, sob o n® de ordem 28.889, fl. 195, em 04.11.1960. figurando como
transmitentes o Espolio de Emilia Fortes Domingues e outros e servindo de
titulo a escritura de compra e venda do 8° Oficio de Notas desta cidade, livro F
373, fl. 90, de 21.10.1960. Rio de Janeiro, 26/03/2013 ’}j()\‘ (4% %

Ve L Ertusle da Gama

§* Substitute
¢ CTPS 08REA7I1TS . M@

R-1-99.629- TITULO: Promessa de compra e venda. FORMA DO
TITULO: Escritura do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9500, fi. 130, de
2 > COnummamo VeTeSsy

P

Poder Judiciario - TJERJ | &roisse CICERINA DF J: 7ZA MAGALHAES
Corregedoria Geral da Justica | Ressag 107 ) Suhstituto
| fat. 94/14760

Selo Eletrénico de Fiscalizagao
EACE 44484 ~rv
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0707012, profocolada sob o n° 457.345, em 05/10/2012, rerratificada por
outras das mesmas Notas, livros 9530 e 9540, fl.s 045 e 105, de 29.11.2012 e
28.01.2013, respectivamente. VALOR: R$3.000.000,00, pagavel na forma do
tituio. CONDICOES: [rrevogavel e  irretratavel. PROMITENTE
VENDEDORA: EMPRESA GRAFICA O CRUZEIRO S/A, com sede nesta
cidade, na Rua do Livramento, 189, 5° andar, CNPJ n° 33.529.124/0001-18.
PROMITENTE(S) COMPRADORA(ES): SPE PORTO MARAVILHA
OFFICES S/A, com sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco, 31, sala 1501,
CNPJ n® 15.787.662/0001-20. Rio de Janeiro, 26/03/2()13.'/’;{17WVV14«"'

vw,h L Eqoiste aa Gama
§¢ Susstitule
CTPS 0686871376 - 148

R-2-99.629- TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escritura
do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro 9530, fl. 045, de 29/11/2012,
rerratificada por outra das mesmas Notas, livro 9540, fl 105, de 28.01.2013,
protocoladas sob o n® 459.085, em 03/12/2012. VALOR: R$3.000.000,00
declarado no titulo e atribuido pelo Poder Piblico. TRANSMISSAO: Guia n°
1739746, em 29/11/2012. TRANSMITENTE(S): EMPRESA GRAFICA O
CRUZEIRO S/A, com sede nesta cidade, na Rua do Livramento, 189, 5° andar,
CNPJ  n®  33.529.124/0001-18. ADQUIRENTE(S): SPE PORTO
MARAVILHA OFFICES SA, com sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco,
31, sala 1501, CNPJ n° 15.787.662/0001-20. Rio de Janeiro, 26/03/2013. —
/{;};M/Vl'i” Vg L Erdiste ua Came

52 SuRcmale
ETPS 0670t 71575 - A8

R-3-99.629- TITULO: Hipoteca. FORMA DO TITULO: Escritura do 23°
; Oficio de Notas desta cidade, livio 9621, fl. 082, de 16/08/2013. rerratificada
por outra do 10 Servigo Notarial desta cidade, livro 7081, Fl. 059, de
12/05/2014 e requerimentos de 06/02/2014 e 03/04/2014, protocolados sob o n°
467.099, em 02/09/2013. VALOR E CONDICOES: A presente hipoteca visa

i~
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L 99629 [ 2 | 2 Oficio do Registro de Iméveis
— el ——_N \v. Nilo Pscanha, 26 - 5° andar - Rio de Jans=iro - R!

garantir obrigagdes assumidas pela devedora junto a Credora, através

Instrumento Particular de Contrato de Financiamento Imobiliario de 13/09/2012
no valor total de até R$180.000.000,00, reajustavel nos casos e condigdes
previstos no titulo, com juros remuneratorios de 7,95% ao ano caleulados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis. PRAZO: 90 meses, sendo 36
parcelas mensais e sucessivas, apds 54 meses de caréncia integral de juros «

amortizagdo (a partir da data de cada desembolso originario do Conirato de

Financiamento), com vencimento final em  13/03/2020, prorr
automaticamente até o fiel e cabal cumprimento de todas as obrigaciies
principais ¢ acessorias previstas no contrato de financiamento. DEVEDORA:
SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade, na Rus da
Assembléia n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° 15.787.662/0001-20. CREDORA:
DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA. com sede nesta cidade. na Rua
Cambaiba n° 364, CNPJ/MF 1u° 10.372.647/0001-06. Rio de Janeiro,

30/06/2014@*--«‘)_/ P P PN gy

/
o/

AV-4-99629- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 96.
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-3. fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambatiba n° 364, CNPJ n° 10.372.647/0001-06. formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario-CCl, sob a forma fracionaria de n® 96
Série 2012, sendo a Instituigdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 13/09/2012. representativa do crédito imobiliario
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A. com sede nesta cidade na Rua
* | da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPI/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que ser4 paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apis 54
meses de caréncia integral de juros e amortizagdo, vencendo a primeira

parcela em 13/04/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,

Continua no Versgen
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devidamenie atualizadas, anualmente, em todo dia 13 de setembro, pela variagdo
mensal do [PCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os juros de

el
7,95% ao ano. Rio de Janeno, ,it).l’()b/.’()14.(2/V*(7).~?///\/L/\/¥7
7 (igioa e Soa Magehes

2* Substitute
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AV-5-99629- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 97,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-3, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambaiba n°® 364, CNPJ n® 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario-CCl, sob a forma fracionaria de n® 97
Série 2012, sendo a Instituicdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 13/09/2012, representativa do crédito imobiliario
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade na Rua
da Assembleia, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que sera paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apos 54
meses de caréncia integral de jwos ¢ amortizagdo, vencendo a primeira
parcela em 13/04/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 13 de setembro, pela variagio
mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os juros de

7,95% ao ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014, @ AL P G T
A’) 9/ '
/ Cioerea e Suza Magdes
2* Substituto
Mat 34114780

AV-6-99.629- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 98,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-3, fica
'laverbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambatiba n°® 364, CNPJ n° 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario-CCI, sob a forma fraciondria de n° 98
Série 2012, s¢ it b ]

P — Continua na Préxima Ficha...
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[~ MATRICULA - e FICHA —eee p
99629 || 3 | 2= oot o Beiste e Tt

S P \v Niio Pecanhs 59 andar - Rio de laneiro - R}

HIPOTECARIA, emitida em 13/09/2012, l;'x\u‘o§;'llt;"{li\';\ Tt\ :'Ar';f?im' n:.éllﬁ!;qrw»
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A. com sede nesta cidade na Rua
da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de

'

R$20.000.000,00, que serd paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apds 54

meses de caréncia integral de juros e amortizagdo, vencendo a primeia
parcela em 13/04/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,

devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 13 de setembro, pela variac
k
mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os juros de
7,95% ao ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014.&. =~ /\ ) 2 Ul g
|« v J
| (] Cuna b Soa Magales
- 2" Substitule
Mat 4114750

AV-7-99629- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 99,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-3. fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambatiba n° 364, CNPJ 1° 10.372.647/0001-06, formalizon a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario-CCl. sob a forma fracionaria de n° 99
Série 2012, sendo a Instituicio Custodiante DOMIS  COMPANH
H]POTF,CARI/\, emitida em 13/09/2012, representativa do crédito imobi
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade na Rua
da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n® 15.787.662/0001-20. no valor de

liaric

R$20.000.000,00, que sera paga em 90 parcelas mensais e sucessivas. apas 54
meses de caréncia integral de juros e amortizagfo, vence

primeia
parcela em 13/04/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 13 de setembro, pela varia¢do
mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente. sendo os juros de
+| 7,95% ao ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014.(7 & ) / o

Cioerina d Souzs Magabdes
2

Mat 34714780

/? ke Continua no Verges s
222—
C

CICERINA DE SUUZA MAGAILHAE

» Qubeti

NMat. 0414780
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90620 | | 3
| el

AV-8-99629- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCl N° 106,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-3, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambatba n® 364, CNPJ n® 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario-CCl, sob a forma fraciondria de
n° 106 Série 2012, sendo a Instituigdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 21/11/2012, representativa do crédito imobiliario
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade na Rua
da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF n° 15.787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que sera paga em 90 parcelas mensais € sucessivas, apos 54
meses de carénela inlegral de juros ¢ amortizagdo, vencendo a primeira
parcela em 21/06/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,

devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 21 de novembro, pela

vaiiacdo mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os
ios de 7,95% ao ano. Rio de Janeiwro, 30/06/2014. = i -
> \

Mal 4782

AV-9-99629- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 107,
SERIE 2012: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-3, fica
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambatba n® 364, CNPJ n° 10.372.647/0001-06, formalizou a
emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio-CCI, sob a forma fraciondria de
n® 107 Série 2012, sendo a Instituigdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 21/11/2012, repiesentativa do crédito imobiliario

de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A, com sede nesta cidade na Rua

da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPI/MF n® 15.787.662/0001-20, no valor de
R$20.000.000,00, que sera paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apos 54

meses de caréncia integral de juros e amortizagdo, vencendo a primeira

parcela em 21/06/2017 ¢ as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes

= = Continua na Préxima Ficha
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———— MATRICULA ——— [ FICHA — 30
99629 —! ! 4 —] Z Oficio do Regicnu de Imoveis

A lilo Pecanha, 26 - 5% andur - Rio de Janeire - Rl

 SPSEREESISRS T \

devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 21 de novembro. nela

variagdo mensal do [PCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo os
juros de 7,95% ao ano. Rio de Janeiro, 30/06/2014. ———

A 7N =X e e —— .
Q/L'/) /} P e =il //7 Clogrina de Soura Magahaes

AV-10-99629- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-CCI N° 06,
SERIE 2013: Nos termos dos documentos mencionados no ato R-3. fiea
averbado que DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, com sede nesta
cidade, na Rua Cambauba n° 364, CNPJ n® 10.372 647/0001-06, formalizon a

emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario-CCl. sob a forma fraciondria de
n® 006 Série 2013, sendo a Instituicdo Custodiante DOMUS COMPANHIA
HIPOTECARIA, emitida em 22/04/2013, representativa do crédito imobiliario
de SPE PORTO MARAVILHA OFFICES S/A. com sede nesta cidade na Rua

da Assembléia, n° 10, Sala 2319, CNPJ/MF 1° 15.787.662/0001-20. no valor de

R$6.000.000,00, que seréa paga em 90 parcelas mensais e sucessivas, apos 54
meses de caréncia integral de juros e amortizacdo. vencendo a

parcela em 22/11/2017 e as demais nos mesmos dias dos meses sul

31

8] .llxx:"i(ﬂ

sequentes

devidamente atualizadas, anualmente, em todo dia 22 de abril, pela

mensal do IPCA/IBGE ou outro indice oficial equivalente, sendo

7,95% ao ano. Rio de Janeiro. “«l)‘%’lﬂ!'L(}"Lf«‘-‘\ T i QP = |
o il :
G Sub
/
1 ESTADO DO RIO DE JANEIRO ) T
“ 2° OFICIO DE REGISTRO NE IMOVEIS ?
Av. Nilo Peganha, n® 26 - 5° andar - Capita :
. - & |
[ CERTIDAO N°® 13/025661 {
| CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA & REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA A QUE SE |
*| |REFERE EXTRAIDANOS TERMOS DO ART. 18 § 1. DA LEI N°& 015/73, DELA CONSTANDO TODOS |

0S EVENTUAIS ONUS QUE REC
BUSCAS ATE

\

ASOBRE O IMOVE]

!‘?}FD‘NA DE SOUZA MAGALHAES

Mat, 94/1478(

/ J 2° Substituto L G .
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20/12/2016 IPTU - Certidao de Situagao Fiscal e Enfitéutica do Imével

NUMERO DA CERTIDAO
00-7.489.809/2016-9

X{mc{)ﬂ’l ctm/

SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA

PREFEITURA DA CIDDE DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Proprietario Data Folha
[SPE PORTO MARAVILHA OFFICES SA 20/12/2016 01/01
Enderego [Inscrigao Cod. Lograd.
[RUA DO LIVRAMENTO 00189, - GAMBOA |0456785-5 06366-9)
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
[Ano/Lote/ Certiddo Divida Tipo Divida Valor a
Guia MP Naumil Ativa | Vara l Trib. | IPTU TCLLP/TCL. l TIP l TSD Apurada Pagar

QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DIVIDA ATIVA / COTAS A VENCER

JANO DO CARNE 2016 GUIA 00 N° COTAS 10 JANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS ** |[ANO DO CARNE *** GUIA ** N° COTAS *
NORMAL = =
QUITADA T —— wssseerssorssssssssssassesssssessassess
Valor Histérico Valor Histérico Valor Histérico
Cota I Vencimento das Par I Valor a Pagar Cota I Vencimento diie Paroules I Valor a Pagar Cota | Vencimento das P: e l Valor a Pagar

ITotal Lancado Total a Pagar Total Total Lancado I'I’o!al aPagar Total [Total Langado [Tolal a Pagar Total

Trrerrr s | Hkhk kA

|
QUADRO il - INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Isencdo IPTUINT HIST/CULTUR -DEF

QUADRO IV - SITUACAO ENFITEUTICA

IMOVEL FOREIRO (sera ario pagar laudémio, dirija-se ao 7° andar, ala B, do prédio anexo ao CASS)

OBSERVAC OES:
01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.
02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.
03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRICOES VINCULADAS.
04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DIVIDA ATIVA.
06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.
07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.
08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO http:/www.rio.rj.gov.briweb/smf,
PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVICOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.
09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO 11 APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.
10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.

JRETORNRAR

http://www2.rio.rj.gov.br/smflsiam2/certwresult.asp ”n
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1. INTRODUCAO

1.1. Solicitante
Drachma Capital

1.2.Objeto
Endereco: Rua do Livramento, 189, Gamboa/RJ

Area do terreno: 13.068,88 m2
Area total construida; 29.851,36 m2
Area locavel: 20.791,20 mz

1.3.Finalidade

O Presente relatério tem por objetivo estimar o valor de venda de um projeto de retrofit
de um edificio corporativo.

1.4.Datas

Data de referéncia: Fevereiro de 2016

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
Colliers International Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 520 offices throughout more than 61
countries worldwide.
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1.5.Valores

1.5.1.  Valor de venda por unidade autonoma

Valor Unitario
(R$/m?2)

Area Privativa
(m?)

Valor de Venda (R$)

Térreo Loja 1 940,54 x R$12.260,48 = R$11.531.468,41
Térreo Loja 2 148,36 X R$12.260,48 = R$ 1.818.964,27
1° Tipo 1 833,17 X R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
1° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
20 Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
20 Tipo 2 952,17 X R$ 10.217,06 = R$ 9.728.381,46
30 Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
3° Tipo 2 952,17 X R$ 10.217,06 = R$ 9.728.381,46
40 Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
4° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
50 Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
5o Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
6° Tipo 1 833,17 X R$ 10.217,06 = R$ 8.512.550,89
6° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
7° Tipo 1 833,17 X R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
7° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
8° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
8° Tipo 2 952,17 X R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
9o Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
9o Tipo 2 952,17 X R$ 10.217,06 = R$ 9.728.381,46
10° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
10° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
11°  Cobertura - Tipo 1 870,61 x R$10.217,06 = R$ 8.895.077,75
11° Cobertura - Tipo 2 978,29 x R$10.217,06 = R$ 9.995.251,16
Vagas Extras 37 unidades x R$61.302,38 = R$ 2.268.188,12

Total Empreendimento

R$ 216.918.273,24

Valor geral de venda —_

R$ 217.000.000,00
(Duzentos e dezessete milhdes de reais)
(Fevereiro de 2016)

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of
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2. CONDICOES E TERMOS DA CONTRATACAO

De acordo com a nossa Proposta n° 4.160/16, a Colliers International do Brasil
(“Colliers”) realizou a avaliagdo do imovel localizado na Rua do Livramento, 189 -
Gamboa — RJ, para a data-base de Fevereiro de 2016 para a Drachma Capital,
doravante chamada “Cliente”.

Entendemos que o Cliente necessitava de uma avaliacdo com a estimativa do valor da
sua participacdo em um projeto de retrofit. De acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pelo Cliente, com a analise dos documentos
recebidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente, visita técnica ao imével e a regiao
onde se localiza o imével, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de
orgaos publicos, realizacao de célculos e elaboracdo deste relatério contendo toda a
informagcéo verificada e os célculos realizados.

Conforme instruido pelo solicitante foi empregado o método comparativo direto de
dados de mercado. Dado que o comportamento do mercado imobiliario € mais lento do
que outros segmentos da economia, tal método, apesar da aplicacdo correta, pode
divergir de outras metodologias aplicadas pelos participantes do mercado.

Além disso, este laudo de avaliacdo assume o empreendiomento como se estivesse
pronto. Na data da elaboracdo do laudo, o empreendimento avaliando encontrou-se
em obras.

Foram consideradas na avaliagdo as praticas e padrdes profissionais aplicaveis de
acordo com a Norma Brasileira de Avaliacbes NBR 14.653 da ABNT — Associacéo
Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além dos padrbes de conduta
e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo
Royal Institute of Chartered Surveyors (“‘RICS”) e nas normas do International
Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of
Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

Este laudo de avaliacao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sdo relevantes na sua area de atuacado e em
sua regido geografica, assumindo-se que sao independentes, especialistas e que
possuem bom conhecimento sobre o mercado.

O trabalho foi baseado nas informacbes e dados fornecidos pelo Cliente e é
integralmente aderente aos Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes anexos a
este laudo.

N&o foi realizada nenhuma investigacdo independente ou auditoria sobre as
informacgdes fornecidas. A Colliers e os signatarios deste laudo entendem e assumem
que todas as informacgdes fornecidas sao corretas e fornecidas de “boa fé”.
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Adicionalmente, o Cliente entende que qualguer omissdo ou falta de informacéo
podem impactar e afetar o resultado dos trabalhos e, consequentemente, a analise
realizada apresentada neste laudo.

Este laudo e as conclusdes aqui apresentadas referem-se somente ao escopo e as
solicitacdes feitas a Colliers pelo Cliente e se destinam Unica e exclusivamente para 0s
fins contratados. Portanto, tanto nossas recomendac¢des como o laudo ndo poderédo
ser utilizados para outro propdsito que nao os aqui mencionados.

Este laudo n&o deve ser apresentado ou utilizado em partes ou excertos separados. A
Colliers e seus signatarios nao se responsabilizam por qualquer citacdo, apresentacao
ou referéncia ao relatério sem o seu prévio conhecimento e consentimento.
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3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1. Aspectos de Localizacao

Enderego : Rua do Livramento, 189 - Gamboa

Municipio — Estado : Rio de Janeiro — RJ

Densidade de Ocupacao : Alta

Padrao Economico : Médio-baixo

Categoria de Uso Predominante : Comercial e Residencial

Valorizagao Imobiliaria : Valorizagao

Vocagao : Comercial

Acessibilidade : Boa

Intensidade do Trafego : Alta
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3.2. Equipamentos Urbanos e Comunitarios

Rede de Agua
Coleta de Lixo
Energia Elétrica
Esgoto Pluvial
Esgoto Sanitario
Arborizagao
Iluminagdo Publica
Pavimentagao

Telefone

Existente
Existente
Existente
Existente
Existente
Existente
Existente
Existente

Existente

3.3. Atividades Existentes no Entorno

Comércio

Escola

Servicos Médicos
Recreacao e Lazer
Correio

Agéncias Bancarias

Transporte

Em até 200m
Acima de 500m
A partir de 700m
A partir de 1km
A partir de 1km
A partir de 800m
Em até 100m
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4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1.Descricdo do Entorno

O imével esta localizado na Rua do Livramento, 189, dentro da Operacdo Urbana
Porto Maravilha, que prevé a revitalizacdo da regido portuaria na Cidade do Rio de
Janeiro. A Operacdo Urbana do Porto Maravilha foi criada pela lei municipal n°
101/2009 e contempla a regido entre as seguintes vias: Avenida Presidente Vargas,
Rodrigues Alves, Rio Branco e Francisco Bicalho.

Dentre as obras projetadas e realizadas na regido do Porto Maravilha pode-se
ressaltar a demolicdo do elevado da perimetral, a nova arborizacdo de algumas areas,
a construcdo de ciclovias, a ampliacdo de calcadas e a construcdo do Museu do
Amanha e do Museu de Arte do Rio de Janeiro. O projeto de revitalizacdo da regido
também atraiu grandes empresas que utilizaram o incentivo da operacao urbana para
construir empreendimentos de diversos segmentos.

Pelo fato da operacao ser recente, a grande maioria das constru¢cbes na regido do
porto ainda estdo em andamento ou projeto e, por isso, a regido continua
caracterizada por edificacdes mais antigas e pouco conservadas. Além isso, com o
desaquecimento da economia atual, os investimentos no local diminuiram e alguns
projetos foram postergados. Com relacdo ao entorno imediato do empreendimento, a
ocupacao principal € de iméveis de padrdo médio e baixo e de pequenos comércios.

4.2.Terreno

O terreno sobre o qual estd o empreendimento Livramento, apresenta as seguintes
caracteristicas:

e Superficie: Area de 13.068,88 m?
e Topografia: Aclive
e Frente: No nivel do Logradouro

e Zoneamento: Operacao Urbana Porto Maravilha
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4.3.Projeto de retrofit

O objeto avaliado é a participacdo do contratante no projeto de retrofit do Edificio do
Diérios Associados, empreendimento localizado na Rua do Livramento na regidao do
Porto maravilha no Rio de Janeiro.

O edificio foi projetado pelo arquiteto Oscar Niemeyer com o intuito de abrigar a revista
“O Cruzeiro” e que, posteriormente, foi ocupado pela Radio Tupy e o Jornal do
Comércio. Motivado pelo seu apelo histérico e as limitacbes impostas pelo
tombamento existente no imével, o projeto prevé a restauracdo da fachada, a
preservacado do painel artistico de Alfredo Ceschiatti localizado na recepc¢éo do edificio
e a manutencédo da volumetria do imével.

Figura 1 - Perspectiva - Fachada

Fonte: Material enviado pela Drachma

O processo de retrofit visa adaptar o atual imoével e torna-lo um edificio corporativo
classe A+.

Um dos objetivos do projeto de retrofit € a obtencdo da certificacdo LEED da U.S.
Green Building Council. Para que isso ocorra, algumas modificagbes serédo feitas,
como a implementacdo de um edificio garagem na éarea que atualmente é o
estacionamento, aumentando o niUmero de vagas, a preparagéo das lajes para receber
piso elevado e forro modular, a instalagdo de uma central de controle e, também, a
implementacdo de 6 elevadores com gerenciamento de trafego e sistema de
antecipacdo de chamadas, entre outros pontos.
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Na area térrea do edificio esta previsto um espaco para instalacdo de uma loja, de um
café e a &rea da recepcao, conforme perspectiva a seguir:

an Recercio

Rua do Livramento

] L L ) { N— )
kg Rue Jodo Alverez

Figura 2 - Planta - Pavimentto. Térreo

Fonte: Material enviado pela Drachma

A partir do segundo pavimento os andares serdo de espacos para conjuntos
corporativos:

| S SR e e A Y i 1

Figura 3 - Planta - Pvimento Tipo

Fonte: Material enviado pela Drachma
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O edificio garagem ter4 4 pavimentos e abrigara 301 vagas e sua perspectiva €

ilustrada na planta a seguir:

Figura 4 - Planta - 4° Pavimento

Fonte: Material enviado pela Drachma

As lajes do empreendimento poderdo ser ocupadas por apenas um locatario ou ser
divididas em 2 conjuntos, como mostra as plantas com exemplo de layout:

Fonte: Material enviado pela Drachma
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Figura 6 - Exemplo de ocupagao (layout)

Fonte: Material enviado pela Drachma

O projeto que foi construido em 1949 e tombado em 1988, serd revitalizado seguindo
a tendéncia da regiao do Porto Maravilha, podendo abrigar grandes empresas e
contribuindo para a renovacéao e valorizacéo do local.

ApoGs o retrofit 0 projeto apresentara as seguintes caracteristicas:

e Area total construida:

e Area total de escritorios:
e Areade lojas:

e N° de pavimentos:

e NO°de unid. de escritorio:

e N°de lojas:

¢ Vagas de estacionamento:

23.409,36 m?;

19.702,30 mz;

1.088,90 mz;

12 (Térreo + 11 pavimentos tipo);
22 (duas por andar);

2;

301.
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4.4.Relatério Fotografico

- e - /2
s —"" Y |

Figura 7 - Rua do Livramento com imovel a esquerda

Figura 8 - Area da recepcéo do edificio
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Figura 9 - Vista interna da obra

Figura 10 - Vista interna da obra
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Figura 11 - Vista Interna da obra

Figura 12 - Vista interna da obra
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5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O presente capitulo tem por objetivo apresentar as principais caracteristicas do
mercado de escritérios de alto padréo da cidade do Rio de Janeiro e identificar no
mercado o valor pelo qual os conjuntos do prédio em avaliacdo seriam vendidos.

5.1.Rgides de Colliers Rio de Janeiro

Em virtude da alta concentracéo de atividade econémica, a cidade do Rio de Janeiro
conta com mais de 2.180 mil m2 de escritérios A+, A e B alocados nas 7 regides
comerciais monitoradas trimestralmente pela Colliers, conforme o mapa a seguir:

@ Aeroporto Galedo Q

REGIOES COLLIERS RIO DE JANEIRO

Av. Brasil \ \

Av. Pres. Vargas

Av. Rio Branco

CENTRO

Tanel Rebougas

BOTAFOGO
Aeroporto de
Jacarepagud

Av. Embaixador Abelardo Bueno
LEBLON / IPANEMA

BARRA DA TIJUCA

eseeceal
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5.2.Inventério de escritorios A+ e A

O maior inventario existente na cidade do Rio de Janeiro no segmento A+ A esta
localizado na regido Colliers do Centro, com 811 mil m2, representando 60% de todo o
inventario do RJ. A segunda regido com maior inventario no segmento A+ A é a Barra

da Tijuca com 271 mil m2. Por fim, a regido com o menor inventério € a Zona Norte,
com apenas 1% do total.

RJ: Inventario Existente e Taxa de Disponibilidade (%) - Por Regido 4T 2015

100%

<C

+

< 57%

()]

g 38%

g

5]
I 12% I 7%
: : 0% . O m_m |
Barrada Tijuca  Botafogo Centro Copacabana Flamengo Leblon/lpanema Porto Zona Norte

Fonte: Pesquisa Colliers - 4° Trimestre 2015

m [nventario Existente (mil m?).

Taxa de Disponibilidade (%)

5.2.1. Entregas

A previsdo de entrega de novos escritorios para o primeiro trimestre de 2016 no
segmento A+ A é de 78 mil m?, totalizando 1.438 mil m2 de inventario. O aumento do
inventario ocorrera na regido do Centro da cidade do Rio de Janeiro. Com relacdo aos

préximos anos, estdo previstas entregas de 318 mil m2 até o final de 2019 para o
segmento A+A.
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RJ: Inventario em Projeto — Previsdo de Entrega

B Classe A+A

2017 2018 2019 2020 2021 2022 Indefinido

Total em Construcdo A+ A: 587 mil

Fonte: Pesquisa Colliers - 4° Trimestre 2015

5.3.Valores de locacéo

Em virtude da escassez de empreendimentos semelhantes na area de influéncia do
imovel avaliando o valor de venda adotado na avaliagdo oi estimado com base nos
valores de locacédo praticados na regido.

O valor médio pedido de locagdo do segmento A+ A no 4° trimestre de 2015 caiu 10%
se comparado ao mesmo periodo de 2014 e diminuiu 12% se comparado ao 1°
Trimestre de 2014.

RJ: Preco Médio de Locagéo (R$/mz/més)

-12%
125 123 120 121 121 121
@ — —— — o - - 109 110
108 108 @
9 95 93 98 99 99
0%
1T/Q1 2TIQ2 3TIQ3 4TIQ4 1T/Q1 2TIQ2 3TiQ3 4TIQ4
2014 2015
-m-Classes A+ e A/ Classes A+ and A Classe B/ Class B

Fonte: Pesquisa Colliers - 4° Trimestre 2015
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O valor médio pedido de locacdo para o segmento A+ A saiu de R$125 por m2 no
primeiro trimestre de 2014 para R$110 por m2 no quarto trimestre de 2015.

RJ: Preco Médio de Locagao por Regido (R$/m2/més)

R$ 189

R$ 118
a

Centro
Porto

Botafogo
Flamengo

Copacabana =
RS$ 8
n'a

Barra da Tijuca
Leblonflpanema

m Prego Médio Pedido de Locagéo Classe A - por regiéo (R$/m?/més)

m Pregco Médio Pedido de Locagéo Classe B - por regido (R$/m*més)

Fonte: Pesquisa Colliers - 4° Trimestre 2015

No segmento A+ e A o valor médio pedido nas regibes Colliers variou entre R$ 91
m2/més na regido da Barra da Tijuca e R$ 226 m2més na regido do Botafogo.

Na grande maioria das regifes o valor por m2 de locacao é maior no segmento A+ e A,
mas ocorreram duas excecfes, uma na regido do Flamengo e outra na regido da
Barra da tijuca, onde os valores de m?2 de locacdo foram maiores no segmento B.

5.4. Disponibilidade ou absorcéo liquida

O mercado de edificios A+ A no ano de 2013 apresentava uma taxa de disponibilidade
de 16%, em 2014 a taxa aumentou para 21% e no ano de 2015 ela chegou a 28% do
inventario existente. Uma das explicagbes para esse aumento de 7% da
disponibilidade em 2015 é a entrega de 132 mil m2 de novo inventario, o que
representa um aumento de 11% no inventério total. Ainda, a absorgédo liquida em 2015
foi de apenas 15 mil m2, valor inferior ao registrado no ano de 2014 quando a absorcao
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atingiu 90 mil m2. Com relacdo aos bairros, a regido Colliers com maior taxa de
disponibilidade é a Zona Norte, com 100% do inventério disponivel e a com menor
taxa € a regido de Copacabana com praticamente todo o inventério locado.

5.5.Regiao Porto

5.5.1. Inventéario total

O empreendimento objeto deste estudo esta localizado na regido Colliers denominada
Porto, regido que possui um inventario total no segmento de escritérios A+ A de
aproximadamente 81 mil m2. Em 2015 n&o ocorreu uma absor¢do significativa na
regido e a vacancia desse segmento ficou em 57%, com 46 mil m2 disponiveis. Além
da vacancia alta e da baixa absorcéo, existe um projeto para entrega de 19 mil m2 em
2017, o que aumentara ainda mais a oferta existente. Os valores médios pedidos de
locacdo no segmento A+ A do Porto, segundo pesquisa Colliers, é de R$ 108 por
m2/més.

No segmento de escritérios classe B da regido Colliers do Porto, temos um inventario
total de aproximadamente 24 mil m2. Deste total, 36% estdo disponiveis, ou seja,
8.700 m2 aproximadamente e a absor¢cdo também foi insignificante. O inventario novo
gue ocorreu no Rio de Janeiro em 2015 esta localizado justamente na regido do Porto
e é o empreendimento denominado Porto 130 da BRIO Investimentos Imobiliarios.

5.6.Valores de Venda

5.6.1. Elementos Comparativos

Os empreendimentos utilizados na avaliacdo para a realizacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado na regido do Porto e o edificio avaliado
estdo demarcados no mapa a seguir:
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o Livramento @ Edificio Condominio Mayrink Veiga
@ Porto Atlantico @ Centro Empresarial Senado

Com o objetivo de caracterizar e comparar 0os empreendimentos concorrentes com o
projeto avaliado, apresenta-se breve ficha com as principais informagdes de cada um
deles:
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Centro Empresarial Senado - Centro Empresarial Senado - Edificio Condominio Mayrink

Empreendimento: Torre A Torre B Veiga

Endereco: Rua dos Invélidos, 50 - Centro  Rua dos Invélidos, 50 - Centro Rua Mayrink Veiga, 09 - Centro
Classificagéo Colliers: At A+ B

Status Pronto Pronto Pronto

Data de entrega: 01/01/2012 01/01/2012 01/01/1977

Area Transacionada 57.208 38.685 13.440

Area Média do Conjunto 1.200 1.200 480

Relagdo (m?/vaga) 60 51 Sem Vaga

Data da Transac&o 01/12/2015 01/12/2015 01/12/2015

Valor Fechado (R$/m?) R$ 14.051,07 R$ 14.051,07 R$ 10.105,26

T TR Porto Atlantico - Torre Corporativa Livramento

Endereco: Av. Professor Pereira Reis Rua do Livramento
Classificagéo Colliers: A+ A+

Status Em construcao Projeto Retrofit

Data de entrega: 3°Trimestre de 2016 1949 - Retroit: 2° Trimestre de 2017
Area Transacionada n/a 20.791

Area Média do Conjunto 685 896

Relagdo (m?/vaga) 53 69

Data da Transag&o Valor Pedido Imével Avaliado

Valor Fechado (R$/m2) R$ 15.374,16 Imével Avaliado

Levando-se em consideragdo caracteristicas especificas de cada empreendimento, foi
realizado o método Comparativo Direto de Dados de Mercado obtendo-se o valor final
de R$ 10.217,06 por m?, conforme sera descrito em detalhes no item 6 “Avaliacdo do
Imovel.
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6. AVALIACAO DO IMOVEL

6.1. Referéncias Normativas

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 — 2011 -
Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais, 2: Iméveis Urbanos e 4.
Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliacdo de Imdéveis Urbanos — versédo 2011,
publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia,
Departamento de S&o Paulo.

A avaliagédo foi efetuada em consonancia com a Resolugdo 472 de 31/10/2008 da
CVM — Comisséo de Valores Mobiliarios.

Foram respeitados dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red
Book em sua edicao 2014 editada pelo Royal Institute of Chartered Surveyors (“RICS”)
e nas normas do International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus
pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting..

6.2.Valor de Venda
6.2.1. Metodologia

Para avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do imével como a disponibilidade de
elementos comparativos permitiram a aplicacdo dessa, que € a recomendada pela
Norma Brasileira de Avaliacdes (NBR 14.653, parte 1) para avaliagbes desta natureza.

6.2.2. Elementos Comparativos

Foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imével em analise, com
a finalidade de investigar iméveis similares disponiveis para venda.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor de locagdo contém 04 (quatro)
elementos comparativos, descritos no Anexo 2 — Elementos Comparativos de Venda.

Os imoéveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizacao,
padréo, idade e estado de conservagdo e outras que impossibilitam uma comparacao
direta apenas de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o Tratamento
por Fatores para a determinacao do valor unitario.
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6.2.3. Tratamento por Fatores

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagéo:

Fator de Fonte
Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, 0s
preco unitario pedido pelo elemento comparativo relativo a oferta foi abatido em
20%, para posterior consideragdo do dado nos célculos estatisticos.

Fator de Transposicao
Para a transposicdo de valores do local onde se encontram os elementos
comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situacdo do imével,

foram utilizados indices determinados e aferidos no local.

Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

| - Equipamentos Urbanos

Variaveis Sim N&o
Trafegabilidade 20 0
Luz Domiciliar 13 0
Rede de Agua 11 0
Luz Publica 7 0
Guias e Sarjetas 5 0
Rede de Esgoto 4 0
Telefonia 2 0
Gas 1 0
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Pavimentacao Distancia ao Transporte Largura da Via
Coletivo
Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
Paralelepipedo 16 De 100 a 300m 10 Acima de 20m 5
Cascalho ou Pedra 8 De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
Terra 5 Acima de 500m 0 Até 10m 1
Il — Caracteristicas da Regido
DenS|dad? 2% Nivel Econdmico Fator Comercial
Ocupacao
Classe Alta 1,50a2,00 | Alto 1,00
0,
?g% 100% a4 40 | Classe Médio-Alta  1,252a1,50 | Médio-Alto 0,95
De 70% a 40% 0,95 | Classe Média 1,00 a 1,25 | Médio 0,90
(Blfsze Medio- 4 g5 21,00 '\B/'ae.d';" 0,85
Abaixo de 40% 0,90 | ~&% X
Classe Baixa 0,70 a 0,85 | Baixo 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos
foram calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das
tabelas do Grupo | — Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores
constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regido.

Como o fator transposicao refere-se a variagcdo do preco dos imolveis em
funcdo da localizacdo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a
cota-parte terreno e sera considerado de acordo com a seguinte formula:

F Transp =1 + (((ILava = ILcomp) / ILcome)) X pt)
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Onde:

F Transp : Fator Transposicao

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imoével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participacdo do valor do terreno no valor total dos iméveis

Fator Padrao Construtivo

Para a transformacdo do padrdo construtivo de todos os elementos em uma
situagdo comum, eleita como a do imdvel avaliando, foi utilizado o estudo
Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2002,
concebido a partir de estudos anteriores realizados pela Comissao de Peritos
nomeada pelo Provimento n°® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas da
Fazenda Municipal da Capital de S&o Paulo.

Como o fator padréo construtivo refere-se a variacdo do preco dos imdéveis em
funcdo do padrdo da construcdo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela
referente a cota-parte construcao e sera considerado de acordo com a seguinte
férmula:

Fpc =1+ (((PdAVA — PACOMP) / PACOMP)) x pc)

Onde:

Fpc: Fator Padréo Construtivo
PdAVA: Padrao Construtivo correspondente ao Imoével Avaliando
PdCOM: Padréo Construtivo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participac&o do valor da construcdo no valor total dos iméveis

Fator Depreciacéo

Conforme preconiza¢des do estudo supramencionado o critério especificado
para a transformacéo do estado de conservacgéo de todos os elementos é uma
adequacao do método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo
de construcdo e acabamento, bem como o estado de conservagdo da
edificacdo, na avaliacdo de seu valor de venda.
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O Fator de Adequacao ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacao (FOC) é
determinado pela expresséo:

FOC =R +K x (1-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em decimal.
K = coeficiente de Ross/Heideck

O fator de depreciacdo fisica k é obtido através de uma tabela de dupla
entrada, na qual se encontra, nas linhas a relagao percentual entre a idade da
edificacdo na época de sua avaliacdo e a vida referencial relativa ao padréo
dessa construcao. Nas colunas utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacéao da edificacao, fixado segundo as faixas especificadas.

Levando-se em conta que o estado de conservacdo somente ira influir na
parcela-construcdo, este fator serd ponderado a partir da porcentagem
referente ao valor da construcao, verificada, de forma geral, no valor de venda
de imdveis comerciais.

Fdep =1+ (((FOCAVA - FOCCOMP) / FOCCOMP)) X pC)

Onde:

Fdep: Fator Depreciacéo
FOCAVA: Fator de Depreciacao correspondente ao Imével Avaliando
FOCCOMP: Fator de Depreciacdo correspondente ao Elemento Comparativo

pc: Participagdo do valor da constru¢do no valor total dos imdéveis

Fator Vagas de Garagem

Para se considerar a influéncia das vagas de garagem no valor dos iméveis de
referéncia bem como dos avaliados, verificou-se, primeiramente, a relacéo
entre area privativa e nimero de vagas de garagem de todos eles. Como todos
0s comparativos e avaliados ostentassem proporgcdes semelhantes, entendeu-
se gue os valores das vagas ja se encontravam suficientemente representados
no valor unitario de cada um deles e, portanto, ndo foi adotado nenhum
procedimento de ajuste de valor de vagas.
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6.2.4. Situacdo Paradigma

A situacdo paradigma considerada, que possibilitou a homogeneizacdo dos valores
para as salas corporativas € a seguinte:

SITUACAO PARADIGMA

® Area Privativa = 833,00 m2
® indice de Local = 74,40

® Cota-Parte Terreno = 20%

¢ Cota-Parte Construgéo = 80%

® Padréo = 2,052

® |dade = 0 anos
® Vida Util Referencial = 60 anos
® Estado de Conservacéo = A

® Fator de Depreciagéo = 1,000

6.2.5. Valores Unitarios Conjuntos

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, transposicdo, padrdo construtivo, e depreciacdo, conforme Anexo 2 -
Homogeneizac¢ao de Valores, obteve-se o0 seguinte valor unitario basico:

Valor Unitario Basico = R$10.217,06/m2

6.2.6. Valores Unitarios de vanda: Lojas e Vagas Extras

No mercado em geral o valor das lojas/café que se localizam dentro dos edificios
possuem um valor maior de venda do que aos conjuntos comerciais do mesmo
edificio. Essa diferenca gira entorno de 20%. Portanto, o valor das lojas, considerando
o valor adotado dos conjuntos, é de R$ 12.260,48 por m2.

O valor de venda das vagas extras dos edificios geralmente correspondem a 50% do
valor por m? dos conjuntos. Portanto, o valor unitario arredondado de uma vaga de 12
m?2 é de R$ 61.302,38.
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6.3. Valores de Venda das Unidades Autbnomas

Multiplicando-se o unitério de venda pela respectiva area privativa de cada unidade,
foram obtidos os seguintes valores:

Area Privativa Valor Unitario

Andar (m?) (R$/m?)

Valor de Venda (R$)

Térreo Lojal 940,54 X R$12.260,48 = R$11.531.468,41
Térreo Loja 2 148,36 x R$12.260,48 = R$ 1.818.964,27
1° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
1° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
20 Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
2° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
3° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
30 Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
40 Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
40 Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
5o Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
50 Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
6° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
6° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
7° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
7° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
8° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
8° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
9o Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
9o Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
10° Tipo 1 833,17 x R$10.217,06 = R$ 8.512.550,89
10° Tipo 2 952,17 x R$10.217,06 = R$ 9.728.381,46
11°  Cobertura - Tipo 1 870,61 x R$10.217,06 = R$ 8.895.077,75
11°  Cobertura - Tipo 2 978,29 x R$10.217,06 = R$ 9.995.251,16
Vagas Extras 37 unidades x R$61.302,38 = R$ 2.268.188,12

Total Empreendimento R$ 216.918.273,24

Valor geral de venda

R$ 217.000.000,00
(Duzentos e dezessete milhdes de reais)
(Fevereiro de 2016)
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7. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isencdo de animos, é independente e totalmente livre
de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responséavel.

Este laudo é composto por 31 (trinta e um) paginas e 4 (quatro) anexos.

Sao Paulo, 13 de Maio de 2016.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

COPIA DIGITAL COPIA DIGITAL
Paula Casarini, MRICS Daniel Jackel, MRICS
CREA 5.060.339.429/D RG: 53.081.856-5
Vice-President / CIVAS & Sé&o Paulo Executive Manager / Valuation & Advisory
Services
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS
E FATORES LIMITANTES
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A data-base desse relatorio é fevereiro de 2016, portanto os valores e consideracdes
refletem as caracteristicas do imével e a situacdo de mercado nesse momento, ndo
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis.

Conforme instruido pelo solicitante foi empregado o método comparativo direto de
dados de mercado. Dado que o comportamento do mercado imobilidrio € mais lento do
gue outros segmentos da economia, tal método, apesar da aplicacdo correta, pode
divergir de outras metodologias aplicadas pelos participantes do mercado.

Além disso, este laudo de avaliacdo assume o empreendiomento como se estivesse
pronto. Na data da elaboracdo do laudo, o empreendimento avaliando encontrou-se
em obras.

Os trabalhos técnicos envolvendo vistoria ao local, contatos, levantamento de dados e
calculos foram realizados no més de Fevereiro de 2016.

Esse trabalho foi baseado Unica e exclusivamente em informacgdes e dados fornecidos
pela DRACHMA CAPITAL, considerando como verdadeiros, confiaveis e precisos,
portanto a COLLIERS nao aceitara a imputacao de qualquer responsabilidade por erro
ou omisséo relacionado as informagdes fornecidas. A COLLIERS néo é responsavel
por realizar nenhuma investigacéo independente, ou outro tipo de verificacdo, acerca
dos dados fornecidos pela DRACHMA CAPITAL.

Adicionalmente, a DRACHMA CAPITAL entende que qualquer omissao ou equivoco
nos dados e informacgdes por ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e
recomendacdes constantes no Relatorio.

As recomendacdes e/ou conclusdes constantes do relatorio sdo aplicaveis apenas
para fatos e circunstancias especificas a nos apresentadas pelo cliente e serédo
utilizados somente para o propésito aqui mencionado.

A COLLIERS néo sera responsavel por atualizar ou suplementar qualquer informacgéo
contida no Relatorio, salvo expressa solicitacdo da DRACHMA CAPITAL, e mediante
pagamento de FEE adicional.

O relatorio foi elaborado com base em dados obtidos no mercado imobiliario local, os
quais foram fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobiliarias e
profissionais habilitados e especializados e outros, portanto, sdo premissas aceitas
como validas corretas e fornecidas de boa-fé.
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O imovel foi avaliado na suposi¢do que esteja livre e desembaracados de quaisquer
onus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas do terreno e de construgdo, bem como, seu respectivos
titulos estejam corretos e devidamente registrados no Registro de Imoveis.

A COLLIERS ndo assume responsabilidade sobre aspecto legal e técnico do imével ou
a ele referente, ainda que fornecidos pelo cliente, excluindo-se as responsabilidades
inerentes ao exercicio de sua funcéo para o escopo contratado.

A COLLIERS ndao realizou andlises juridicas da documentacdo do imével, ou seja,
investigacdes especificas relativas a defeitos em titulos, invasdes, hipotecas,
desapropriagdes, superposicao de divisas e outros, por ndo integrarem o escopo dos
servicos ora contratados.

A COLLIERS nao efetuou medi¢des de campo para realizacao deste relatério.

A COLLIERS nédo fez consulta junto aos 6rgaos publicos de ambito municipal,
estadual, federal, autarquias, entre outros, no que tange a situacao legal e/ou fiscal do
imovel.

Os valores estao fixados em moeda nacional corrente, ou seja, Real (R$) e séo validos
para a data base.

As informacdes financeiras projetadas utilizadas em nosso trabalho, baseados em
circunstancias correntes, e sdo tratadas como as condi¢cdes mais provaveis de que se
realizem. E possivel que alguns eventos e circunstancias ndo ocorram conforme o
esperado. Portanto, os resultados atuais durante o periodo de projecdo serdo quase
sempre diferentes daqueles evidenciados no futuro e tais diferencas podem vir a ser
substanciais. Como nossa conclusdo esta baseada em projecbes, nds nédo
expressamos opinido sobre a possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Na avaliacao foi considerado um projeto hipotético de Retofit admitindo as informacdes
fornecidas pelo contratante, incluindo, entre outros, o cronograma do empreendimento
e a data de entrega das unidades. Ainda conforme informacdes enviadas pelo
contratante, consideramos que a DRACMA CAPITAL nédo terd& nenhuma
responsabilidade ou participacdo na construcdo/reforma do empreendimento. A
COLLIERS néo faz julgamentos sobre as informagdes fornecidas pelo contratante e,
portanto, sdo premissas aceitas como validas corretas e fornecidas de boa-fé.

Todo o trabaho desenvolvido foi baseado na apresentacéo do projeto fornecida pelo
consulente, ndo sendo fornecida a Colliers nenhum outro documento.

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers International
Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 520 offices throughout more than 61 countries worldwide.

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM http://siged.manaus.am.gov.br/cadastrousuarioexterno/verificacao.aspx INFORM

2017.17848.17919.9.001812

ANDO O CODIGO: 1384633



2017.17848.17919.9.001812

Deve ser salientado que parte da informacéo é prospectiva, assim ostenta incerteza
inerente aos dados estimados. Os numeros realizados podem diferir, eventualmente,
de forma significativa, a partir da informacao utilizada na projecao.

Esta avaliacdo € independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento das
pessoas que realizaram 0s servicos.
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ANEXO I

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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1 Endereco: Rua dos Invalidos, 50 - Centro Fonte: Siila
O/T: T |Municipio Goidnia - GO Preco Pedido (R$): 16.861.284,00
V/L: V [Empreendimento: Centro Empresarial Senado - Torre |Area Privativa (m?): 1.200,00
Més: [ldade (anos): 5 Padréo: 2,52
Fevereiro |Estado de Conservacéo: B Fator de Depreciacédo: 0,970
Ano:  |[NUmero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 1,00
2016 [Valor, sem Ff e Vagas (R$):  16.861.284,00 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 11.395,42 /m?
2 Endereco: Rua dos Invalidos, 50 - Centro Fonte: Siila
O/T: T [Municipio Goidnia - GO Preco Pedido (R$): 16.861.284,00
V/L: 'V |Empreendimento: Centro Empresarial Senado - Torre |Area Privativa (m?): 1.200,00
Més: [ldade (anos): 5 Padréo: 2,52
Fevereiro |Estado de Conservacdo: B Fator de Depreciacdo: 0,970
Ano: _ |[NUmero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 1,00
2016 |Valor, sem Ff e Vagas (R$):  16.861.284,00 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 11.395,42 /m?
3 Endereco: Rua Mayrink Veiga, 09 - Centro Fonte: Siila
O/T: T |Municipio Goidnia - GO Preco Pedido (R$): 4.850.524,80
V/L: V |Empreendimento: Edificio Condominio Mayrink Veiga |Area Privativa (m?): 480,00
Més: [ldade (anos): 10 Padrao: 2,05
Fevereiro |Estado de Conservacdo: B Fator de Depreciacéo: 0,920
Ano: _|[NUmero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 1,00
2016 |[Valor, sem Ff e Vagas (R$):  4.850.524,80 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 10.095,15 /m?
4 Endereco: Av. Professor Pereira Reis - Porto |Fonte: Odebrecht
O/T. O [Municipio Goidnia - GO Preco Pedido (R$): 10.531.300,00
V/L: V |Empreendimento: Porto Atlantico - Torre Corporativa |Area Privativa (m?): 685,00
Més: [ldade (anos): 1 Padréo: 3,61
Fevereiro |Estado de Conservacéo: A Fator de Depreciagéo: 0,990
Ano:  |[NUmero de Vagas: 0 Fator de elasticidade: 0,90
2016 [Valor, sem Ff e Vagas (R$):  8.425.040,00 Valor Unitario Homogeneizado: R$ 7.982,26 /m?
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ANEXO Il

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Colliers International Brasil, and certain of its subsidiaries, is an independently owned and operated business and a member firm of Colliers International
Property Consultants, an affiliation of independent companies with over 520 offices throughout more than 61 countries worldwide.

VERIFIQUE A AUTENCIDADE DESTE DOCUMENTO EM http://siged.manaus.am.gov.br/cadastrousuarioexterno/verificacao.aspx INFORMANDO O CODIGO: 1384633



2017.17848.17919.9.001812

Homogeneizagao dos Valores Unitarios

Os valores unitarios (g) constantes na tabela abaixo foram homogeneizados por
tratamento de fatores através da seguinte formula:

g = Valor Unitario x Fator Final

Valor Unitéario

EIementp (R$/m?) F Pd F Transp Fator Final
Comparativo  descontado fator
oferta
1 14.051,07 0,8510 1,0250 0,9350 0,811 11.395,42
2 14.051,07 0,8510 1,0250 0,9350 0,811 11.395,42
3 10.105,26 1,0000 1,0700 0,9290 0,999 10.095,15
4 12.299,33 0,6550 1,0080 0,9860 0,649 7.982,26

Legenda: Unitario Vu: Valor Unitério, descontado o fator de fonte, em R$/m?; F Pd: Fator Padréo; F Dep: Fator
Depreciagao; F Transp: Fator transposigao; Fator Final = YFi —n + 1 (onde n é o nimero de fatores utilizados); g: Valor
Unitario Homogeneizado.

Nota: Os elementos de 1 a 3 ndo foram descontados pelo fator fonte, uma vez que os empreendimentos foram obtidos
atravé do sistema Siila, que fornece os valores efetivamente transacionado.

Céalculo do Valor Unitario Basico

VALOR UNITARIO BASICO

Soma = R$ 40.868,25 / m?
NUmero de Elementos = 4
Valor Médio = R$ 10.217,06 / m2

Intervalo para Saneamento

Limite Inferior = R$ 7.151,94 [/ m?
Limite Superior = R$ 13.282,18 / m2

Média Saneada

Soma = R$ 40.868,25 / mz
NUmero de Elementos = 4
Valor Médio = R$ 10.217,06 / m2
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INTERVALO DE CONFIANCA

Numero de Amostras: 4
Numero de Graus de Liberdade: 3
tc (tabelado): 1,638
Desvio Padrao = 1611,03
Limite Inferior = R$ 8.897,63 / m2
Limite Superior = R$ 11.536,50 / m?

CAMPO DE ARBITRIO

Elementos Efetivamente Utilizados
Limite Inferior = R$ 7.982,26 |/ m2
Limite Superior = R$ 11.395,42 |/ m?

Campo de Arbitrio
Limite Inferior = R$ 8.684,50 / m2
Limite Superior = R$ 11.395,42 / m2?
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ANEXO IV

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
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De acordo com o item “Especificacdo das Avaliagdes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imdveis
Urbanos, o presente trabalho de avaliacdo apresentou os Graus de Fundamentacéo e

de Precisao a seguir descritos:

Grau de Fundamentacéo

Tabela 1 - Graus de Fundamentac&o no caso de utilizagao de tratamento por fatores

ITEM Descricio PARA IDENTIFICAQAO DE VALOR
¢ GRAU I GRAU I GRAU |
Caracterizagdo do|Completa quanto a todos Completa _q_uanto aos Adocdo de situacéo
1 . ; . fatores utilizados no .
Imovel Avaliando |os fatores analisados paradigma
tratamento
Quantidade
o |minima de dados 12 5 3
de mercado
efetivamente
Apresent? §40 . de ~ Apresentacao de
informagdes relativas a Apresentagao de . ~ .
. . ~ . informagdes relativas a
e todas as caracteristicas informagbes relativas I
Identificacéo de . todas as caracteristicas
3 dos dados analisados, a todas as| X
Dados de Mercado . L dos dados
com foto e caracteristicas caracteristicas dos
. correspondentes aos
observadas pelo autor do dados analisados -
fatores utilizados
laudo
Intervalo
4 [2dmissivel de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 22,50 *a
ajuste para o
conjunto de fatores
*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

PONTUACAO 5
FUNDAMENTACAQO GRAU
GRAUS 1 1 |
Pontos Minimos 10 6 4

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Itens 2 e 4 no grau lll, com os
demais no minimo no grau I

Itens 2 e 4 no grau Il, com
os demais no minimo no
grau |

Todos, no minimo, no grau |
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Grau de Precisao:

Grau de Precisao

Limite Inferior do IC 8897,63
Limite Superior do IC 11536,50
Amplitude 2.638,87
Amplitude/Média 26%

GP =< 30% GRAU Il
30%<GP<=50% GRAU Il
GP>50% GRAU |

Portanto, este laudo tem os graus de fundamentacdo e precisdo demonstrados a
seqguir:

Grau de Fundamentacéo

Valor Determinado Método Grau de ~
Fundamentacao
Valor de Venda Comparativo Direto I
Grau de Precisao
Valor Determinado Método Grau de Preciséo

Valor de Venda Comparativo Direto [l
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