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Poder Executivo

LEI COMPLEMENTAR N° 20, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022

INSTITUI o procedimento de licenciamento
urbanistico  denominado  Alvara  de
Construgdo Mais Facil, na modalidade
declaratéria, no ambito do municipio de
Manaus, e da outras providéncias.

O PREFEITO DE MANAUS, no uso das atribui¢des que
lhe s&o conferidas pelo art. 80, inc. IV, da Lei Organica do Municipio de
Manaus,

FAGO SABER que o Poder Legislativo decretou e eu
sanciono a seguinte

LEI:

CAPITULOI
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1.° Fica instituido, no municipio de Manaus, o
procedimento de licenciamento urbanistico denominado Alvara de
Construgdo Mais F4cil, visando & emiss&o imediata e de forma online do
Alvara de Construgdo, no site do Instituto Municipal de Planejamento
Urbano (Implurb).

Art. 2.° O Alvard de Construgdo compreende a licenga
urbanistica para a implantagdo de obras no municipio de Manaus e sera
emiido diretamente no site do Implurb, via sistema online do Alvara de
Construgdo Mais Facil.

Paragrafo unico. Os empreendimentos relacionados nesta
Lei Complementar serdo licenciados com a documentagdo e todas as
informagdes de relevancia urbanistica mediante declaracéo firmada sob
a responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado nos
conselhos de classe Confea/Crea ou CAU/BR, com sua respectiva ART
elou RRT, pelo profissional responsavel pela execugdo da obra,
previamente cadastrado no sistema online do Alvara de Construgdo
Mais Facil.

Art. 3.° Somente serdo licenciados por meio do Alvara de
Construgdo Mais Facil:

| - na modalidade de aprovagéo de projeto com Alvara de
Construgéo, os seguintes empreendimentos:

a) os projetos de construgdo unifamiliar, empreendimento
residencial com uma ou duas unidades habitacionais auténomas por
lote;

b) os projetos de construgdo na categoria residencial
multifamiliar, empreendimento residencial com mais de duas unidades
habitacionais autbnomas por lote;

¢) os projetos de construgéo de edificagdes destinadas ao
uso comercial, servigo, industrial ou misto, cujos usos tenham suas
atividades enquadradas nas tipologias Tipo 1 e 2, conforme definido em
legislagdo especifica;

Il - os projetos na modalidade de reforma que n&o
contemplem alteragdo de uso de qualquer natureza, com acréscimo de
area construida e cujo uso tenha sua atividade enquadrada nas
tipologias Tipo 1 € 2.
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Paragrafo tnico. Os empreendimentos previstos neste artigo
serdo licenciados urbanisticamente por meio do Alvara de Construgdo Mais
Facil e deverdo possuir area de construgdo fotal de até setecentos e
cinquenta metros quadrados, com, no méaximo, quatro pavimentos.

Art. 4.° Os projetos mencionados no art. 3.° desta Lei
Complementar s6 poderdo ser licenciados por meio do Alvara de
Construgdo Mais Féacil quando, cumulativamente, preencherem as
seguintes condicdes:

| - dispensavel de licenciamento ambiental;

Il - dispensavel de aprovagéo pelo Corpo de Bombeiros;

Il - dispensavel de autorizagdo ou consulta ao Comando
Militar da Aeronautica (Comaer), conforme a localizagdo do imével e
disposto no Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio de Manaus;

IV - imével ndo tombado nem em processo de
tombamento ou localizado em seu entorno, devidamente regulamentado,
bem como aqueles que n&o estiverem listados pelos orgéos federal,
estadual e municipal como de Interesse de Preservagao Histdrica; e

V - a inscrigdo imobiliaria relativa ao lote no qual sera
emitido o Alvara de Construgdo ndo pode conter débitos vencidos de
quaisquer natureza.

~ CAPITULOII )
DO ALVARA DE CONSTRUGAO MAIS FACIL

Art. 5.° O pedido de Alvara de Construgéo sera requerido
por meio do sistema online do Alvara de Construgéo Mais Facil, no site
do Implurb, e devera ser instruido obrigatoriamente com os seguintes
documentos:

| - preenchimento, pelo responsavel técnico pela execugéo
da obra, de requerimento do Alvard de Construgdo, conforme
disponibilizado no sistema online do Alvara de Construgdo Mais Facil,
declarando, sob as penas da lei, que o requerimento atende aos
requisitos desta Lei Complementar, nos limites de suas atribuigdes
profissionais ali assumidas, dando veracidade as declaragdes e
autenticidade aos documentos anexados;

Il - certiddo narrativa de Registro de Iméveis ou Titulo
Definitivo, Escritura Pablica ou documento que comprove a posse do
terreno por mais de cinco anos, ou Instrumento Particular de Compra e
Venda ou Contrato de Compra e Venda, que so podera ser aceito se
estiver acompanhado do documento de posse em nome do antigo
proprietario do lote;

Il - planta de situagdo com informagBes minimas e basicas
que permitam contextualizar a obra com o terreno e seu entomo, plantas
baixas, corte longitudinal e transversal, elevagdes, tudo em
conformidade ao que dispde o Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Manaus;

IV — Termo de Responsabilidade do proprietario do imével e
do autor do projeto arquitetdnico, conforme modelo padrdo a ser
disponibilizado no site do Implurb;

V - para os processos de reforma com acréscimo e sem
alteragdo de uso, anexar documento Unico assinado pelo responsavel
técnico pela execugdo da obra contendo Declaragdo de
Responsabilidade, Memorial Descritivo especifico do uso e da atividade
e Laudo de Vistoria Técnica que ateste a volumetria da obra, com, no
minimo, cinco fotos demostrando o interior € o exterior da edificagéo.

VI - ART ou RRT de autoria de projeto e ART ou RRT de
responsavel técnico pela execugéo da obra;
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VIl - Memorial Descritivo do projeto, assinado pelo
responsavel técnico pela autoria do projeto, contendo os dados gerais da
edificagdo, referindo-se aos parametros urbanisticos previstos em lei
para o lote e o atendimento em projeto, explicitando o uso do imével e o
tipo de esgotamento sanitéario; e

VIl - memorial de célculo de esgotamento sanitario
devidamente assinado pelo responsavel técnico.

§ 1.° O projeto de que trata o inciso Il deste artigo devera
ser apresentado por meio de pranchas técnicas em arquivos PDF, em
escala minima adequada a leitura do projeto, em quantidade maxima de
trés arquivos.

§ 2.° E condic&o para a emissao do Alvara de Construgao
o recolhimento dos tributos previstos na legislagao tributéria, podendo o
Chefe do Poder Executivo, nos termos previstos em regulamento,
conceder descontos de até trinta por cento nas taxas incidentes.

§ 3.° Todas as copias dos projetos deverdo conter a
assinatura do titular da propriedade, bem como do autor do projeto e do
responsavel pela execugdo da obra, com indicagdo dos nimeros das
respectivas ART/RRT.

§ 4.° O Termo de Responsabilidade mencionado no inciso
IV deste artigo importa em declaragdo do proprietario e do autor do
projeto, sob as penas da lei, de que o requerimento atende aos requisitos
desta Lei Complementar, nos limites de suas atribuigdes profissionais ali
assumidas, da veracidade das declaragdes e autenticidade dos
documentos anexados.

§ 5.° O proprietério do imével devera fornecer, no Termo
de Responsabilidade, enderego eletronico para recebimento de
notificacdes.

§ 6.° Os documentos que instruem o requerimento poderéo
ser assinados digitalmente, na forma da lei, hipétese que se dispensa o
reconhecimento de firma.

Art. 6.° Os projetos apresentados junto com o
requerimento do Alvara de Construgdo deverdo atender aos seguintes
parametros urbanisticos:

| = incluso em area urbana ou de transigdo do municipio de
Manaus;

Il - categoria de uso e atividades permitidos pelos setores
urbanos, subsetores, eixos de atividades, corredores urbanos e zonas de
transicao;

Il - taxa de permeabilidade;

IV - coeficiente de aproveitamento do terreno;

V - gabarito maximo da edificagdo, com edificagdes com
até quatro pavimentos;

VI - afastamentos da edificacdo frontal, laterais e de
fundos;

VIl - acessibilidade;

VIl - acesso de veiculos; e

IX - vagas de estacionamento, conforme as exigéncias de
vagas de garagem e estacionamentos da Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo.

Art. 7.° Durante o periodo das obras ou para a emisséo do
Habite-se, caso haja qualquer alteragdo no projeto aprovado, o
profissional devera solicitar a substituicdo do referido projeto diretamente
no sistema online do Alvara de Construgdo Mais Facil, anexando os
novos projetos devidamente assinados pelos responsaveis técnicos e
proprietério.

Paragrafo tnico. Em caso de comprovagéo pelo Implurb
de que a construgdo foi executada diferente do projeto aprovado e, em
anélise, receber indeferimento por n&o ter atendimento algum dos itens
listados no art. 6.° desta Lei Complementar, ndo cabera, mediante
qualquer argumento, recurso ao Conselho  Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) para fins de flexibilizagdo dos
parametros urbanisticos visando a regularizagéo e Habite-se do imovel.

Art. 8.° A opgdo pelos procedimentos de obtengdo de
Alvara de Construgdo e Habite-se previstos nesta Lei Complementar
implica renlncia ao direito de recurso ao Conselho Municipal de
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Desenvolvimento Urbano (CMDU), em caso de indeferimento parcial ou
total do requerimento.

Art. 9.° Conforme disposto no Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio de Manaus, é obrigatoria a colocagio de placa
de obra em lugar apropriado, com caracteres bem visiveis da via publica,
conforme modelo disponibilizado no site do Implurb.

CAPITULO Il
DO PRAZO DE VALIDADE

Art. 10. O prazo méximo de validade do Alvara de
Construgdo sera de cinco anos, a critério do interessado, de acordo com
o cronograma de obra apresentado, sendo o prazo minimo de seis
meses.

§ 1.° O Alvard de Construgdo podera ser renovado
mediante a apresentagdo de um novo cronograma, devendo o
requerimento ser feito diretamente no sistema online do Alvara de
Construgdo Mais Facil, desde que solicitado antes do seu vencimento e
que a obra tenha sido iniciada.

§ 2.° Para efeito do célculo de renovagéo do Alvara de
Construgdo, devera ser utilizada a proporcionalidade das obras
executadas, devendo estas serem suprimidas do valor a ser cobrado na
renovagao.

CAPITULO IV
DO HABITE-SE

Art. 11. Estando a obra concluida, para a edificagdo,
devera ser solicitada a expedicdo do Habite-se por meio do
preenchimento do requerimento especifico, diretamente no sistema
online do Alvara de Construgdo Mais Facil.

Art. 12. A solicitagdo de Habite-se de imdveis tramitada no
sistema online do Alvara de Construgdo Mais Facil sera realizada
exclusivamente pela mesma plataforma, requerida pelo responsavel
técnico pela obra, mediante acesso ao sistema por meio de login e
senha previamente definidos.

§ 1.° Para obtencdo do Habite-se, deverdo ser anexados
a0 processo 0s seguintes documentos:

I — memorial descritivo das solugdes adequadas para o
abastecimento de energia, &gua e destino final do esgoto sanitario,
elaborado sob a responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado nos conselhos de classe Confea/Crea ou CAU/BR, com a
respectiva ART ou RRT de execugéo; e

Il - registro do imével referente ao remembramento,
desmembramento ou retificagdo de metragem do terreno no cartorio de
registros publicos, quando for o caso.

§ 2.° Em caso de impossibilidade de apresentacdo de
documento de propriedade, a requerimento do interessado via sistema, o
processo podera ser convertido em pedido de Certiddo de Habitabilidade
do imével quando para fins de solicitagdo de alvara de funcionamento,
mediante a comprovag&o de posse do imével por mais de cinco anos.

Art. 13. Sera concedido o Habite-se depois de emitido o
laudo técnico de vistoria realizado pelo Implurb, atestando a concluséo
da obra e que estd de acordo com o projeto aprovado, atestando o
cumprimento dos seguintes itens:

| - conclusdo da obra, obedecido ao projeto apresentado
para a edificagéo e a norma especifica de acessibilidade da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT); e

Il - construgdo de passeios novos ou melhoria dos
passeios existentes, de acordo com a norma especifica de
acessibilidade da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
fronteiros & testada do lote.

§ 1.° Nenhuma edificacdo podera ser habitada sem a
prévia liberagdo do oOrgdo municipal competente, instruida pelo
documento de Habite-se, ressalvadas as excegdes previstas em lei.

§ 2.° O fornecimento de Certiddo de Habitabilidade para
aqueles que estejam impossibilitados de apresentar documento de
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propriedade n&do importa em reconhecimento, pelo Poder Publico, de
direitos inerentes a propriedade pelo solicitante e ndo produz efeitos
para fins de averbag&o no cartério de registro de imdveis competente.

Art. 14. Para os empreendimentos licenciados
urbanisticamente por meio do sistema online do Alvara de Construgdo
Mais Facil, ndo cabera solicitagdo de Habite-se parcial.

CAPITULOV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 15. O protocolo e acompanhamento dos processos
eletrdnicos de Alvara de Construgdo Mais Facil serdo realizados pelos
interessados devidamente credenciados no sistema online do Alvara de
Construgdo Mais Facil.

§ 1.° O credenciamento no sistema serd realizado
mediante procedimento no qual esteja assegurada a adequada
identificacdo do cadastrado.

§ 2.° Ao credenciado seréo atribuidos registro e meio de
acesso ao sistema, de modo a preservar o sigilo, a identificagdo e a
autenticidade das comunicagdes, cabendo a ele a responsabilidade
pelas informagdes prestadas e documentos apresentados no ato do
credenciamento.

Art. 16. O projeto e a execugdo da obra serdo objeto de
fiscalizagdo do Implurb, a qualquer tempo, constituindo ébice a emisséo
do Habite-se a constatagdo de desconformidades entre o projeto
executado e o projeto aprovado, como também a qualquer
descumprimento da legislagéo vigente, o que acarretara na adogéo de
medidas administrativas e judiciais contra o proprietario e o0s
responsaveis técnicos, na medida de suas responsabilidades.

Art. 17. Constatado desvio entre qualquer parametro
construtivo previsto na legislacéo vigente e aqueles definidos em projeto
aprovado e licenciado, serdo aplicadas as seguintes penalidades ao
proprietario, mediante processo administrativo que assegure o
contraditério e ampla defesa:

| - notificagéo, multa e embargo imediato da obra;

Il — intimacdo para providenciar a adequacdo da
construgdo ao projeto aprovado e a legislagéo vigente, no prazo de trinta
dias; e

Il - cancelamento do Alvara de Construgéo.

§ 1.° O prazo estabelecido no inciso Il deste artigo
compreende a protocolizagdo da adequagdo do projeto, realizagédo de
analise pelo setor competente, pagamento de taxas e adequagéo fisica
do imovel.

§ 2.° Na impossibilidade de adequagdo do imével, o
proprietario devera ser notificado a proceder a demolicdo em até trinta dias
acontardadata danotificagdo.

§ 3.° O ndo atendimento a notificagéo prevista no § 2.°
deste artigo acarretara a aplicacdo das medidas administrativas e
judiciais cabiveis.

Art. 18. E vedada a concessdo de anistia instituida por
meio de lei de regularizagdo, beneficios pecunidrios via compensagdo
urbanistica, relativa aos projetos autorizados e aos alvaras de construgéo
emitidos em conformidade com esta Lei Complementar.

Art. 19. Quando forem constatadas declaragdes falsas ou
omisses de informagdes relevantes para aprovagdo do Alvara de
Construgdo solicitado, o Implurb oficiara o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (Crea) e o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) para apuragéo da responsabilidade profissional, bem
como informara a autoridade policial para apuragéo de possiveis casos
que configurem infragdo penal.

Art. 20. O requerente e os profissionais responsaveis pelos
projetos e pela execugdo da obra que incorrerem na elaborag&o ou uso
de declaragbes falsas ou omissdes de informagdo relevantes para
aprovagao do Alvara de Construgéo sofrerdo as seguintes sangdes, apos
apuragdo em processo e garantias ao contraditério e a ampla defesa:
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| - adverténcia;
Il - suspens&o de dois anos de acesso ao sistema do
Alvara de Construgao Mais Fécil.

Art. 21. A substituicdo de responsavel técnico podera ser
requerida diretamente no sistema online do Alvara de Construgdo Mais
Facil, a qualquer tempo e mediante manifestagdo para este fim, devendo
para tal, de forma imediata, ser apresentado o novo profissional e
respectiva RRT ou ART.

§ 1.° A substituicdo de responsabilidade técnica devera ser
justificada mediante manifestagéo clara e objetiva no sistema online do
Alvara de Construgdo Mais Facil.

§ 2.° O novo responsavel técnico devera estar previamente
cadastrado no sistema online do Alvara de Construgdo Mais Féacil, de
forma a permitir o seu vinculo ao processo no qual se busca a
substituicdo do profissional.

Art. 22. Aplicam-se aos casos omissos, subsidiariamente,
a Lei Complementar n. 002, de 16 de janeiro de 2014, a Lei
Complementar n. 003, de 16 de janeiro de 2014, a Lei Complementar n.
004, de 16 de janeiro de 2014, a Lei Complementar n. 005, de 16 de
janeiro de 2014, a Lei n. 1.837, de 16 de janeiro de 2014, a Lei n. 1.838,
de 16 de janeiro de 2014, a Lei n. 1.839, de 16 de janeiro de 2014, suas
alteracdes e demais legislages urbanisticas vigentes.

Art. 23. O Poder Executivo Municipal tera o prazo de um
ano, a contar da publicagdo desta Lei, para implementagdo do
procedimento e do sistema online do Alvara de Construgdo Mais Facil.

Paragrafo unico. O prazo disposto no caput deste artigo
podera ser prorrogado por uma Unica vez, mediante ato
circunstanciadamente fundamentado do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 24. Esta Lei Complementar serd regulamentada por
Resolugdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU)
no que couber.

Art. 25. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicag&o.

Manaus, 12\de dezembro de 2022.

DAVID ANTONIO AB EREIRA DE ALMEIDA
Prefeitoxild Manaus

LEI N° 2.977, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022

ALTERA a Lei n. 2.944, de 1.° de setembro
de 2022, que dispde sobre a estrutura
organizacional da Controladoria-Geral do
Municipio (CGM), e da outras providéncias.

O PREFEITO DE MANAUS, no uso das atribuigdes que
lhe s&o conferidas pelo art. 80, inc. IV, da Lei Organica do Municipio de
Manaus,

FAGO SABER que o Poder Legislativo decretou e eu
sanciono a seguinte

LEI:

Art. 1.° Fica alterado o art. 5.° da Lei n. 2.944, de 1.° de
setembro de 2022, que dispde sobre a estrutura organizacional da
Controladoria-Geral do Municipio (CGM), que passa a vigorar com a
seguinte redacéo:




