TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

TOPICO 1 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO:

v' Identificacdo do empreendimento;
= Nome fantasia,;
= CNPJ;
= Endereco completo.
v' Identificacdo do empreendedor
= Nome ou razéo social;
» Endereco completo;
» Telefone;
= E-mail;
v' Identificacao do profissional responsavel técnico pelo EIV
= Nome;
» Registro no conselho de classe;
= Endereco;
= Telefone;
» E-mail;
* ART ou RRT de autoria do EIV
v ldentificagdo do Uso e atividade pretendida
= CNAE;
» Descri¢ao da atividade;

= Objetivo da solicitagéo do EIV;

1. Quanto a compatibilizacdo do estabelecimento ou empreendimento

com as diretrizes de uso e atividades indicadas para o Setor ou

Corredor Urbano no qual esta implantada:



v Planta de situagdo do empreendimento, com identificacdo expressa do
sistema viario de acesso;

v’ Justificativa para a localizagéo escolhida;

v Objetivos econdmicos e sociais do empreendimento;

v InformagBes quanto a numero de blocos, quantidade de andares,
numero de unidades residéncias, numero de lotes, etc, quando couber;

v/ Quadro com informac6es contendo as dependéncias do
empreendimento e suas respectivas areas;

v' Funcionamento: descricdo da atividade e do funcionamento do
empreendimento, incluindo horarios, empregos diretos, equipamentos
utilizados, dentre outros;

v Populacao prevista: fixa (moradores, funcionarios) e flutuante (clientes,
usuarios, fornecedores, visitantes, etc);

v' Quadro comparativo dos usos e atividades definidos para o Setor ou
Corredor Urbano, segundo a Legislacéo e o proposto em projeto;

v' Quadro contendo: area do terreno, area do empreendimento, area total
construida, area de equipamento urbano, areas ambientalmente
protegidas (verde, area de preservagcado permanente, etc.)

v' Apresentar Quadro Comparativo dos Parametros Urbanisticos, entre o
projeto apresentado e o exigido pelo Plano Diretor, abordando os
seguintes itens, conforme exigido pelo Art. 63 da Lei n° 1.838, de
16.01.2014

e Coeficiente de Aproveitamento do Terreno;

e Gabarito Maximo da Edificacao;

e Taxa de Ocupacdo Méaxima do Terreno;

e Afastamentos da Edificacédo — frontal, laterais e de fundos;
e Testada Minima para Verticalizacao;

e Largura Minima de Via para Verticalizacao;

e Taxa de Permeabilizacéo.



e Descricdo dos itens de seguranca do empreendimento
(atendimento as exigéncias de Corpo de Bombeiros, rotas de fuga,
equipamentos);

e Apresentacdo de AVCB quando couber, nos casos de pedido de

habite-se e atividades para as quais seja exigido.

Quanto a adequacao ao ambiente, em especial quanto a poluicéo:

v' Apresentar o cronograma de execucdo da obra indicando cada etapa
de implantacao do projeto, previsdo de conclusdo da obra e inicio das
atividades e o horério da execucédo da obra;
Descricdo das fases das obras a serem realizadas, incluindo
movimentacao de terra, demolicdes, fundacdes, novas construcdes e
reformas, tecnologias construtivas a serem empregadas, matérias-
primas, mao-de-obra, fontes de energia, residuos, empregos diretos e
indiretos a serem gerados, dentre outras;
Apresentar estimativa de movimentacdo de veiculos utilizados
diretamente na obra, devendo informar onde ficardo estacionados os
veiculos dos funcionarios envolvidos na construcdo do
empreendimento, assim como os caminhdes, etc.
Apresentar Licenca Municipal Ambiental, de acordo com a fase do
empreendimento;
Poluicdo sonora: identificar fontes e os niveis de ruido gerados nos
periodos diurno e noturno nas fases de construcdo e operacdo e as
medidas de controle;

e Apresentacdo de laudo técnico de ruido para

atividades industriais ou estabelecimentos de shows e
eventos proximos e/ou em area residencial.

Poluicdo atmosférica: identificar fontes, tipos e niveis de agentes

poluentes, em especial quanto aos gases de efeito estufa gerados



pelo empreendimento na fase de obra e operagédo e as medidas de
controle, quando couber;

v' Residuos sdlidos: detalhar os tipos de residuos gerados, volume
estimado de geracéo, classificacdo e destinacdo final, das fases de
construcéo e operacao;

v' Descricdo das ac¢Oes de limpeza do terreno, remocgdo de vegetacao,
terraplenagem (corte/aterro),

v' Lay-out, localizacdo, dimensionamento e atividades a serem
desenvolvidas no canteiro de obras, quando couber;

v" Destino final do material resultante do movimento de terra;

<\

Destino final do entulho da obra;

v Localizacao e caracterizacao das areas de bota-fora, quando couber;

TOPICO 2 - CARACTERIZAGCAO DA VIZINHANCA:

3. A adequacado quanto aos usos e as atividades do entorno imediato:

v Informar a adequacao do empreendimento a legislacao vigente de uso e
ocupacéo do solo;

v Indicacdo dos usos permitidos pela legislacdo municipal nas vizinhancas
do empreendimento, numa distancia de 150 metros a partir dos limites
do imovel;

+ Descricdo dos usos instalados e em operacao; devendo apresentar
planta de localizacdo mostrando o imével em relacéo a vizinhanca num
raio de 150m, com legendas, acompanhado de registro fotografico

comprovando a veracidade das informacbes quanto a planta de

localizagéo apresentada;

4. Quanto a manutencao e valorizacdo do Patrimdénio Ambiental, natural
ou cultural, no Setor ou no Corredor Urbano no qual estad implantado

OuU no seu entorno:



v Descricdo geral do terreno, devendo informar a existéncia de
arborizacao e de cobertura vegetal no imovel;

e Apresentar estimativa da area total a ser desmatada para
implantac&o do projeto;

e Supresséo de vegetacao: no caso de supresséao de vegetacao
de porte arboreo, apresentar a quantidade de espécies a serem
suprimidas e se havera aproveitamento de material lenhoso.

v Indicacdo de restricbes ambientais* no entorno do empreendimento
numa distancia de 150m contados dos limites do imovel, apresentando
mapa para comprovagao de tais informacdes.

*Restricbes ambientais: Unidade de Conservacdo, fragmentos
florestais, corredores ecoldgicos, zoologicos, patriménio publico,
vegetacao imune ao corte.

v' Indicagao de corpo d’agua, nascente, lago ou lagoa (natural) no entorno
do empreendimento numa distancia de 150m contados dos limites do
imével, apresentando mapa para comprovacao de tais informacdes;

¢ Nos casos em que houver curso d’agua no lote ou area limitrofe
devera ser apresentada planta de situacdo do empreendimento
em relacdo ao corpo d’'agua, devendo estimar a Area de
Preservacdo Permanente.

v Indicagdo de cursos d’agua com largura superior a 600m (rios) no
entorno do empreendimento, numa distancia de 500m contados do
perimetro do imoOvel apresentando mapa para comprovacdo de tais
informacgdes;

v Indicagdo dos bens tombados patrimoniais, edificados e naturais nas
esferas municipal, estadual e federal na area de estudo numa distancia
de 150m contados dos limites do imdével, apresentando mapa para

comprovacéao de tais informacgdes;;

5. Quanto a adequacao a paisagem natural ou construida:



v Elevacdo ou perspectiva do local, demonstrando virtualmente o

empreendimento, quando ndo construido;

v' Fotos dos iméveis préximos ao empreendimento em questédo, a uma

distancia de 150 m para cada lado do lote, devendo ser apresentado

mapa mostrando o empreendimento e os imoveis destacados

v Descricdo dos gabaritos e tipologia dos iméveis num raio de 150m;

v

v

v

v

e Apresentar planta de localizagdo mostrando o imével em
relacdo a vizinhanca, com legendas, acompanhado de registro
fotografico comprovando a veracidade das informacdes.

Valorizacdo ou desvalorizagcdo imobiliaria decorrente do

empreendimento ou atividade;

e Valorizacdo imobiliaria: indicar atributos trazidos pelo
empreendimento que impliguem em aumento do valor da
terra urbana na vizinhanga e as consequéncias do maior
interesse do setor imobiliario e alteracdo na dindmica da
regido;

e Desvalorizacdo imobilidria: indicar atributos trazidos pelo
empreendimento que impliguem em reducdo do valor da
terra urbana na vizinhanca e suas consequéncias.

Identificar impactos no microclima local, indicando alteragdes

causadas nas condi¢cdes de ventilacdo, iluminacéo, insolagcéo e

temperatura.

Apresentar caracterizagdo dos equipamentos comunitarios
(educacdo, cultural, saude, lazer e similares), contendo
quantificacdo, localizacdo, descricdo dos neveis de servico e
cobertura do atendimento a populacdo e dimensionamento do
acréscimo decorrente do adensamento populacional em um raio

minimo de 500m;

Quanto a obrigatoriedade de doacéo de area para implantacéo de
equipamento comunitario por forca do Plano Diretor, indicar em

planta a localizacdo da &rea a ser doada;



v" Anuéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos moradores
dos dois lados da via, em conformidade com a legislacdo em
vigor,

v" Nos pedidos de outorga onerosa de alteracdo de uso e postos de
gasolina;

o Na anuéncia todos os vizinhos lindeiros deverao,
obrigatoriamente, ser consultados;

o Apresentar croqui mostrando o imével e o0s vizinhos
entrevistados a respeito da anuéncia da atividade;

o Apresentar uma andlise dos dados coletados informando o
namero de entrevistados, 0 numero de anuéncias
favoraveis e o numero de anuéncias desfavoraveis;

o Apresentar uma anuéncia por lote.

6. A adequacdo a infraestrutura urbana:

v Informar se nos limites do lote do empreendimento, ha alguma Area
de Serviddao Administrativa, como linhas de transmisséo de energia,
gasodutos, tubulacbdes de coletas de aguas pluviais e de esgoto,
instalacdo de cabos logicos, e demais. Caso nao haja, uma simples
informacéo da nao existéncia é suficiente;

v' Informar sobre o sistema de drenagem pluvial existente e o
aproveitamento desta no sistema de drenagem do empreendimento;
Apresentar Parecer expedido pela SEMINF.

e Projeto aprovado: nos casos de Alteracdo de Uso e
Aprovacao e Licenca;

e Termo de Execucdo: nos casos de Regularizacédo e
Habite-se.

v' Esgoto: indicar sistema adotado para esgotamento sanitario (tanto na

obra quanto no empreendimento ap0s pronto);



Apresentar Cartas de viabilidade das Concessionarias de Agua e
Energia, ou comprovantes de fornecimento, em caso de
empreendimentos ja estabelecidos.
v Apresentar Aprovacao do 7° COMAR, se o empreendimento estiver
inserido nos cones de aproximacgao dos aerodromos.
v' Coleta de residuos soélidos: indicar e comprovar a destinacédo e
possibilidade de reaproveitamento, quando couber;
v" Rede de gas canalizado: indicar se havera uso da rede e, nesse caso,
apresentar carta de viabilidade da concessionéria.
Quanto a adequacao a estrutura urbana, sobretudo quanto ao sistema
viario, fluxos, seguranca, sossego e saude dos habitantes e

egquipamentos publicos comunitarios:

v' Mapeamento das vias com a indicacdo da hierarquizagéo viaria e
Esquematico da circulacéo viaria;

v Mapeamento dos cruzamentos semaforizados da area de
interferéncia direta, quando houver, a contar na distancia de 150m a
contar dos limites do lote;

v' Caracterizacdo das vias de acesso: Nome da via; Sentido de
Circulacdo; Hierarquizacdo viaria; Dimensdes da caixa viaria(m);
Largura da cal¢cada do lote e da calcada oposta; Largura da Pista de
rolamento (por sentido); largura do Canteiro central; Secéo transversal
da via;

v Informacb6es sobre a capacidade das vias de acesso ao
empreendimento de acordo com a pesquisa de trafego (contagem de
veiculos), vias para pedestres, velocidade permitida para o local;
Volume classificados de trafego na hora-pico na via em andlise
(manhd, intermediério e tarde); Croqui de cada intersecdo analisada
contendo o numero de faixa, 0s movimentos analisados e os volumes
de cada movimento; Analise da capacidade viaria e Analise do nivel

de servico;



Apresentar rotas de trafego de chegada e saida do empreendimento;
Estimativa de geracdo de viagens: Carregamento dos acessos e
principais intersecfes, nas horas de pico, com o0 volume atual +
volume gerado pelo empreendimento + taxa de crescimento da frota;

e Empreendimentos existentes: apresentar parcela de
contribuicdo do empreendimento no viario existente de
modo a mensurar o0 impacto causado no local pelo
funcionamento da atividade;

Andlise comparada do nivel de servico nos acessos e principais
intersecdes nas situacdes sem e com 0 empreendimento;

Descrever a forma de acesso entrada e saida, faixa de aceleracéo e
desaceleracdo, area de embarque ou desembarque; Area de
acumulacdo: Quantidade de veiculos comportados na area de
acumulacéo e tipo de Controle de acesso;

Carga e Descarga: Frequéncia da carga e descarga (numero de
viagens por dia); Quantidade de veiculos; Tipos de veiculos; Area
interna para carga e descarga; Area de espera dos caminhdes;
NUmero de vagas destinadas para carga e descarga.

Destacar os outros polos geradores de trafegos existentes e futuros
no raio minimo de 500m;

Relativamente aoTransporte Coletivo:

e Analise das condicbes dos pontos de paradas
localizadas no raio de 500m do empreendimento;

e Mapeamento das vias utilizadas pelo transporte
coletivo no raio de 500m;

e Mapeamento dos pontos de taxis existentes no entorno
do empreendimento com o numero de vagas
destinadas ao ponto, se houver;

e No caso de via e regido (num raio de 500 m) néao
atendida por transporte publico coletivo,

anuéncia/manifestacdo da IMMU quanto a



oferta/demanda do transporte coletivo (possibilidade de
atendimento) e sobre os abrigos/pontos de Onibus
necessarios.

v' Circulagdol/travessia de pedestres:

e Mapear os pontos de travessia de pedestres (faixas de
pedestres, passarelas, travessia semaforizada, pontos
de concentragéo de travessia sem sinalizacao);

e Rotas de caminhamento do pedestre dos pontos de
paradas de 6nibus até o empreendimento;

e CondicOes das calcadas;

e CondicOes das rampas de rebaixamento de meio fio
para pessoas com mobilidade reduzida.

v’ o0s ftranstornos causados pelas modificagbes viarias, quanto a
acessibilidade, particulas em suspensao, poluicao sonora e atmosférica
decorrente do maquinario utilizado na fase de implantacdo e demais

incdbmodos bem como os mecanismos utilizados para sua mitigagéo

v’ Devera apresentar Parecer expedido pelo Orgédo responsavel pelo
Transito e projeto carimbado:

e Andlise Prévia de Trafego: nos casos de Alteracdo de
Uso e Aprovacao e Licencga,

e Termo de Execucdo: nos casos de Regularizagao e
Habite-se.

e Quadro de vagas de estacionamento mostrando o
exigido pela legislacdo e o apresentado em projeto,
incluindo vagas de estacionamento para visitantes,
idosos e P.C.D., paraciclos e area para carga e

descarga, quando necessario;

Tépico 3 - CARACTERIZACAO DOS IMPACTOS:

. Apresentar matriz de impactos positivos e negativos através de uma

tabela sintese dos impactos identificados, atribuindo classificacao
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conforme os itens a seguir e indicar a medida mitigadora ou
compensatoéria a ser adotada:

e Efeitos: indicar se o impacto tera efeito positivo ou negativo na
area de influéncia;

e Intensidade: indicar se o impacto tera intensidade baixa, média
ou alta conforme critério adotado e justificado;

e Abrangéncia: indicar se o impacto tera incidéncia apenas sobre o
empreendimento, sobre a &rea de vizinhanga delimitada ou se
extrapolara seu limite;

e Temporalidade: indicar se o impacto tera efeito imediato ou

posterior, temporario ou permanente.

Tépico 4 - MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS

9. Apresentar medidas, equipamentos ou procedimentos - de natureza
preventiva, corretiva ou compensatéria - que serdo adotados para
mitigacdo/compensacdo dos impactos negativos em cada fase do
empreendimento. Observar a Lei n.° 1.838/2014 e o Decreto Municipal n.°
3.207/2015

OBSERVACOES COMPLEMENTARES:

1- Medidas mitigadoras - aplica-se nas hipdéteses do impacto negativo
provocado ser passivel de solu¢cdes que amenizem, reduzam, diminuam

seus efeitos.

2- Medidas Compensatorias - aplica-se na observancia de impactos
negativos mitigados ou ndo de forma a reparar os efeitos dos danos
causados a vizinhangca mediata e imediata. Nesses casos devera indicar

possiveis alternativas de compensacdes urbanas;
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O Estudo devera ser apresentado em midia digital em PDF (CD), com a
respectiva ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica, ou RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica do Profissional de modo a
propiciar maior agilidade na andalise do EIV. Observar a Portaria n.°
127/2020-GRES/IMPLURB

Nos casos em que o EIV precisar ser complementado com inclusédo de
documentos ou outros dados pertinentes, estes deverdo fazer parte do

volume Unico do estudo ndo sendo admitido fracionamento do EIV;

No caso de ERB’s o EIV compreendera as informacfes relativas ao
empreendimento, devendo ser gravadas como “DISPENSAVEL” as que
ndo couberem ao tipo de empreendimento/atividade, bem como devera
atender ao disposto nos Arts. 137 e 138 da lei complementar n.°
003/2014 (alterada pela LC n.° 016/2019);

Relativamente aos postos de combustiveis, devera atender ao que
dispde o Art. 44 da Lei n.° 1.838/2014 (alterada pela lei 2.402/2019);

Em qualquer situacdo, quando, em funcdo do Tipo de Atividade ou
natureza do empreendimento, ndo couberem, ou ndo puderem ser
atendidas as informagdes, devem ser gravadas como “DISPENSAVEL”,

estando sujeitas a avaliacdo pela CTPCU quanto a sua veracidade;

Por se tratar de midia digital, ao final, seu chancelamento sera feito por
meio de Despacho do Presidente da CTPCU, apds avaliacdo do
cumprimento de todas as condicionantes, devendo mencionar a Reunido
do CMDU em que foi aprovado bem como o cumprimento integral das
medidas sob competéncia do intereressado. O despacho devera ser
assinado por meio digital (de acordo com o sistema) para que produza

seus legais efeitos.
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