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SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA QUADRAGESIMA SETIMA (47°) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 01/12/2016 as
14h00, tendo participado da reunido o presidente do Conselho, MARCIO ALEXANDRE,
LAURENT GREGORY CHRISTIAN TROOST - Assessor do CMDU e os Conselheiros
Representantes dos seguintes 6rgaos: PGM, SEMMAS, FIEAM, CMM, IMPLURB, SEMINF,
SINTRACOMEC, CREA, SMTU, CDL, MANAUSTRANS, SEMEF e CAU conforme lista de
presenga assinada. Os Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 46" (quadragésima
sexta) REUNIAO ORDINARIA sessio de 2016. O CMDU, usando das atribuicdes que lhe sdao
conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio do Dec. 1.450
de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou os processos seguintes:

1. DECISAO N.° 878/16 —- CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.006786

INTERESSADO: FRANCISCO JOANES PAULA DE PAIVA JUNIOR

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA PGM

A unanimidade, pelo IMPROVIMENTO, indeferindo a CERTIDAO DE INFORMACAO
TECNICA PARA USO DO SOLO, acompanhando o Parecer N° 765/2016 da Comissdo
Técnica de Planejamento e Controle Urbano (CTPCU), tendo em vista que € imprescindivel a
estrutura adequada, com estacionamento, logradouro desobstruido, etc, ndo adiantando, ademais,
impor simplesmente condigdes haja vista a afirmacdo de tentativa e indeferimento de vérias
atividades no mesmo local.

Encaminhar os autos a fiscaliza¢do do Instituto de Planejamento Urbano (IMPLURB) a fim de

notificar o proprietario do imdvel a regulariza-lo e a apresentar o respectivo habite-se, para que
seja regularizado o seu uso comercial.

2. DECISAO N.° 879/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.005666

INTERESSADO: ISRAEL BARBOSA DE SOUSA

PLEITO: APROVACAO E LICENCA PARA CONSTRUCAO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SEMMAS

A unanimidade, pelo IMPROVIMENTO, indeferindo a APROVACAO E LICENCA PARA
CONSTRUCAO, tendo em vista o pedido do interessado de vinculacdo da apresentacdo da CIT
apenas para a data de solicitacdo de Habite-se e flexibiliza¢do dos indices urbanisticos e levando
em consideracdo as pendéncias citadas pela Divisdo de Aprovacdo de Projetos (DIAP), como o
ndo atendimento dos afastamentos frontais, laterais e taxa de permeabilidade, além das
divergéncias de informacdes apresentadas no Memorial Descritivo e no projeto e a
desconformidade nas dimensdes da garagem da residéncia.



& DESEN,
Ny,
S

2 %

N %
7 0 \& 2
= N 3
o | T 2
2| v E
i R - L
o} \ g ) oAy

\ [ Y W N
N 14
C.DNEL.D. T

SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Observar que o interessado devera pleitear primeiramente a alteracdo de Uso, devendo
passar primeiramente por uma analise da Comissao Técnica de Planejamento e Controle
Urbano (CTPCU) e posteriormente neste Conselho.

3. DECISAO N.° 880/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.006273

INTERESSADO: YANNA CLARA GONCALVES CAMPELO

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE REDIDENCIAL UNIFAMILIAR
RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CMM

A unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a REGULARIZACAO E
HABITE-SE, considerando as caracteristicas do entorno, flexibilizando quanto a taxa de
permeabilidade, os vaos de iluminacdo, ventilacdo e quanto aos afastamentos laterais e de fundos.

Condicionar a desobstru¢do do passeio publico a ser devidamente comprovada pelo IMPLURB.

4. DECISAO N.° 881/16 - CMDU

PROCESSO: 2011.796.824.03625

INTERESSADO: HAROLDO DE LIMA ALE

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE PARA POSTO DE COMBUSTIVEL
RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SEMINF

Por maioria, pelo PROVIMENTO PARCIAL, deferindo a REGULARIZACAO E HABITE-
SE PARA POSTO DE COMBUSTfVEL, considerando a Informacdo N° 764/2016 da Divisdo
de Aprovacdo de Projetos (DIAP), que conclui sua andlise, esclarecendo que o interessado
apresentou uma nova Planta de Implantacio do empreendimento, com dimensdes do lote em
conformidade com os definidos no Registro de Imdveis ou, com pequenas diferengas, inferiores a
um centésimo da drea total do lote. Sendo, portanto, legalmente aceita, conforme o artigo 500 do
Cdédigo Civil, quando ndo exceder a um vigésimo da drea total, o que € ocaso.

Ante a andlise e esclarecimentos da DIAP e, entendendo que o passeio publico é um
compartimento, legalmente, destinado ao deslocamento exclusivo de pedestres e cadeirantes, o
pleito estd deferido, na condicdo de que a cobertura e o piso executados na drea frontal do
pavimento térreo, ou seja, na correspondente calcada publica, sejam completamente demolidos e,
de forma a obedecer o alinhamento frontal do lote. Bem como, a cobertura edificada sobre o
segundo pavimento da ilha gelada ou, em, cima da drea administrativa, seja frontalmente recuada
e, por conseguinte, o Projeto Arquitetonico seja reformulado.

ABSTENCAO: PGM, IMPLURB, CMM, FIEAM E CREA.

5. DECISAO N.° 882/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.796.824.01193

INTERESSADO: SUPERMERCADOS DB LTDA

PLEITO: APROVACAO E LICENCA - COMERCIAL
RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SEMINF
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Por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a APROVACAO E LICENCA -
COMERCIAL, para a atividade de SUPERMERCADQO, considerando que:

a) a Geréncia de Parcelamento de Lote do IMPLURB (GPS) esclarece através da Informacao N°
1074/2015 que o lote se apresenta inserido, parcialmente, em drea comercial do loteamento e com
outra parte, fora desse loteamento, e ndo integra faixa de dominio.

b) embora o empreendimento proposto se caracterize como um polo atrativo de outras atividades,
como de taxistas, moto-taxistas e outros comércios paralelos, haveremos de considerar que o
interessado reformulou seu projeto, com vias de entrada e saida de veiculos, independentes, bem
como com a oferta de vagas de estacionamento de veiculos, locados, tanto na drea interna como na
area externa da edificagdo projetada, contudo, todas dentro do correspondente lote, permitindo e
facilitando o estacionamento de bicicletas, tdxis e outros veiculos de passeio, em especial os
veiculos de idosos e de deficientes fisicos, como, também, a execu¢do dos servicos de carga e, ou
descarga de mercadorias, fundamentais as atividades propostas.

c¢) Portanto, se entende tratar-se de imével parcialmente aprovado para o uso comercial e que a
atividade proposta facilitard a vida doméstica da vizinhanga, através do comércio proposto, sem
contudo caracterizar como transferidora de inconvenientes ao transito de veiculos na localidade,
ou aos moradores vizinhos.

Ratificar que se dispensa a anuéncia dos moradores.

ABSTENCAO: PGM e IMPLURB.

6. DECISAO N.° 883/16 - CMDU

PROCESSO: 2013.796.824.09342

INTERESSADO: BRAVVATECH INDUSTRIA E COMERCIO DE COMPONENTES
ELETRONICOS LTDA

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DO IMPLURB

A unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a REGULARIZACAO E
HABITE-SE, FLEXIBILIZANDO os afastamentos de fundos, considerando que o
empreendimento possui certiddo vélida de auto de vistoria do corpo de bombeiros, licenca
ambiental de operacdes compativel com a atividade pretendida e que obteve alteracdo de uso do
solo mediante pagamento de outorga onerosa em 02 de outubro de 2006.

O interessado de verd assinar o carimbo de “AREA NON AEDIFICANDI” e constar no corpo da

certiddo de habite-se que qualquer nova altera¢do no projeto arquitetdnico devera seguir a
legislacdo vigente.

7. DECISAO N.° 884/16 - CMDU

PROCESSO: 2013.796.824.08695

INTERESSADO: PAULO ROBERTO DE ALMEIDA E CUNHA

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE REDIDENCIAL UNIFAMILIAR
RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC
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A unanimidade, pelo PROVIMENTO PARCIAL, deferindo a REGULARIZACAO E
HABITE-SE, mantendo a decisdo anterior (fl. 43), condicionando o interessado a DEMOLIR O
2° PAVIMENTO DA EDICULA , MANTENDO A ALTURA MAXIMA DE 4,00M.

Seja mantida a volumetria existente ou qualquer acréscimo, adeque-se a legislagdo vigente.

8. DECISAO N.° 885/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.007223

INTERESSADQO: RAINOR IDO DA SILVA

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC

A unanimidade, pelo PROVIMENTO PARCIAL, deferindko a CERTIDAO DE
INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO, para as atividades de FABRICACAO DE
SUCOS CONCENTRADOS DE FRUTAS, HORTALICAS E LEGUMES — INDUSTRIAL TIPO
3 E FABRICACAO DE ALIMENTOS DIETETICOS E COMPLEMENTOS ALIMENTARES —
INDUSTRIAL TIPO 3.

Condicionar a expedi¢do da certiddo:

a) seja apresentada autorizacdo da ANVISA, devido a manipulagdo de alimentos;

b) caso o imdvel sofra alteracdes em sua volumetria atual, deverd seguir as normas do Plano
Diretor do Municipio; e

¢) seja cobrada a outorga onerosa de altera¢do de uso do solo.

Devera constar na Certidao que, caso seja constatada atividade diferente da aprovada, a presente

CIT e respectivo Alvard serdao automaticamente cancelados.

9. DECISAO N.° 886/16 — CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.006281

INTERESSADO: PEDRO ARAUJO DOS SANTOS FILHO

PLEITO: CERTIDAO DE DESMEMBRAMENTO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC

A unanimidade, pelo  PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a CERTIDAO DE
DESMEMBRAMENTO, tendo o relator primordial modificado seu voto, diante dos argumentos
do requerente e votos apresentadas no momento da sua manifestacdo.

10. DECISAO N.° 887/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.006911

INTERESSADO: ANA PAULA DA SILVA LARANJEIRA

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO CREA

A unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindko a CERTIDAO DE
INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO, em consonancia com o Parecer N°
764/2016 da Comissao Técnica de Planejamento e Controle Urbano (CTPCU), tendo em vista ser
possivel o funcionamento da empresa no local pretendido sem causar maiores transtornos a
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vizinhanga e ao trdnsito na via, dado ao pequeno porte da atividade e a descaracteriza¢io
residencial do entorno.

Condicionar a expedicao da Certidao ao pagamento da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso;

Que conste no corpo ad Certidao que o interessado ndo poderd fazer uso do passeio publico com
estacionamento, nem carga/descarga e que se detectado o funcionamento de qualquer outra
atividade diferente da autorizada, ou ainda houver a geracdo de transtornos ao entorno imediato, a
referida CIT perderd automaticamente seus efeitos e, por conseguinte, o cancelamento do Alvara

de Funcionamento.

11. DECISAO N.° 888/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.003814

INTERESSADO: E. MARQUES GOMES - EPP

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SMTU

A unanimidade, pelo IMPROVIMENTO, indeferindo a CERTIDAO DE INFORMACAO
TECNICA PARA USO DO SOLO, considerando o Parecer N° 034/2016 da Geréncia de
Informagdao Técnica (GIT) e o Parecer N° 775/2016 da Comissdo Técnica de Planejamento e
Controle Urbano (CTPCU), tendo em vista que:

a) sdo muitas as atividades no mesmo local sem possuir infraestrutura adequada para o seu
desenvolvimento;

b) ndo ha vagas para estacionamento;

c) a calgada € rebaixada para possivel estacionamento irregular de veiculos;

d) o entorno é predominantemente residencial, de acordo com as fotos apresentadas; e

e) hd atendimento de pacientes no local, contrariando as informagdes prestadas pela interessada,
causando grande impacto ao entorno.

12. DECISAO N.° 889/16 - CMDU

PROCESSO: 2012.796.824.06151

INTERESSADO: ART LUSTRES ELETRICA COMERCIAL LTDA

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SMTU

A unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a REGULARIZACAO E
HABITE-SE

Com reacdo ao Parecer N° 1810/2016 da Divisdo de Aprovacdo de Projetos do IMPLURB
(DIAP), este conselho decide:

a) FLEXIBILIZAR os itens “I” e “II”’;

b) quanto ao item “III”, DEVERA ser instalada ventilacdo mecanica, do tipo exaustor conforme o

projeto primadrio citado e sua mencdo feita na folha de n ° 147 dos autos.
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13. DECISAO N.° 890/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.001372

INTERESSADO: WALDEMAR LEAL TAVARES - ME

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CDL

A unanimidade, pelo IMPROVIMENTO, indeferindo a CERTIDAO DE INFORMACAO
TECNICA PARA USO DO SOLO, acompanhando o Parecer N° 492/2016 da Comissio
Técnica de Planejamento e Controle Urbano (CTPCU), considerando a inobservancia dos artigos
122 - 125 da Lei Complementar 003 de 2014.

14. DECISAO N.° 891/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.005568

INTERESSADO: RUI RABELO CALMONT

PLEITO: CERTIDAO DE DESMEMBRAMENTO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CDL

A unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindko a CERTIDAO DE
DESMEMBRAMENTO, considerando que a inobservancia € de apenas poucos centimetros e
que as edificacdes existentes nos lotes possuem mais de 30 anos de existéncia.

15. DECISAO N.° 892/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.006843

INTERESSADO: WILLYANS ARAUJO REIS-ME

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO MANAUSTRANS

A unanimidade, pelo  PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a CERTIDAO DE
INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO, em consonincia com o Parecer N°
767/2016 da Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano (CTPCU), tendo em vista
ndo ser a atividade geradora de ruidos, e € sabido que os imdveis residenciais localizados em eixo
de Atividades acumulam potencial para instalagdo de atividades empresariais, cujo uso residencial
jé se encontra descaracterizado como demonstrou o interessado.

Condicionar a expedicao da Certidao ao pagamento da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso;

Nao serd permitida a exposi¢do de veiculos no passeio publico, sob pena de cancelamento da
Certidao, devendo o interessado apagar as marcagdes de vagas do passeio publico de forma a nao
induzir ao estacionamento.

16. DECISAO N.° 893/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.003983

INTERESSADO: LLS TRANSPORTE E AGENCIAMENTO DE CARGAS LTDA-ME
PLEITO: CERTIDAO DE INFORMA CAO TECNICA PARA USO DO SOLO
RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO MANAUSTRANS
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A unanimidade, pelo IMPROVIMENTO, indeferindo a CERTIDAO DE INFORMACAO
TECNICA PARA USO DO SOLO, em consonancia com o Parecer N° 777/2016 da Comissédo
Técnica de Planejamento e Controle Urbano (CTPCU), considerando que as atividades tipo 04 ndo
sdo permitidas pela legislacdo e o requerente ndo apresentou dados suficientes para um futuro
reenquadramento das atividades.

17. DECISAO N.° 894/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.006210

INTERESSADO: ANNANA COMERCIO DE BRINQUEDOS LTDA-ME

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SEMEF

A unanimidade, pelo  PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a CERTIDAO DE
INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO, divergindo do Parecer N° 771/2016 da
Comissao Técnica de Planejamento e Controle Urbano (CTPCU), considerando, em especial, que
se trata de atividades de baixo risco (comercial tipo 1), em eixo de atividade, drea consolidada,
com fluxo de carga e descarga eventual e relativo a itens comerciais leves e de pequena dimensao,
portanto, ndo elevam significativamente o trafego.

Condicionar a expedi¢do da certiddo as seguintes condicionantes:

a) seja realizado o pagamento da outorga onerosa de alteracdo de uso; e

b) seja realizada a desobstrucdo do passeio ptblico, de forma a evitar o estacionamento sobre ele;

18. DECISAO N. 895/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.007872

INTERESSADO: ASTRO TOYS COMERCIAL DE BRINQUEDOS LTDA

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SEMEF

A unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindko a CERTIDAO DE
INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO, com o reenquadramento das atividades
comerciais para COMERCIAL TIPO 3, mantida a classificacdo/uso da atividade principal como
INDUSTRIAL TIPO 3.

Considerar que a atividade de montagem referida nos autos é uma espécie de industrializacao,
ainda que de menor complexidade e porte, inferéncia decorrente da reduzida drea ocupada para o
processo industrial, acolhendo integralmente o parecer da Comissdao Técnica de Planejamento e
Controle Urbano (CTPCU).

Condicionar a expedi¢do da certiddo as seguintes condicionantes:

a) seja realizado o pagamento da outorga onerosa de alteracio de uso;

b) efetue a elevacdo da guia das calgcadas lenheiras ao empreendimento, ou outro meio que supra o
nivelamento, de forma a evitar o estacionamento sobre elas; e

¢) sejam demarcadas as (06) seis vagas de veiculos internas ao imoével, conforme projeto
apresentado pelo interessado.

Deverd constar na Certiddao que, caso seja constatada atividade diferente da aprovada, a presente
CIT e respectivo Alvard serdo automaticamente cancelados.
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19. DECISAO N.° 896/16 - CMDU

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.006892

INTERESSADO: PET SHOP BELLA COMERCIO VAREJISTA DE ANIMAIS VIVOS
LTDA- ME

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO CAU

VOTO DIVERGENTE: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA PGM

Por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL, deferindo a CERTIDAO DE INFORMA(;AO
TECNICA PARA USO DO SOLO, considerando a existéncia de indmeros e importantes
empreendimentos comerciais proximos ao iméovel em questao.

Condicionar a expedi¢do da certiddo:

a) anuéncia dos moradores na forma da lei; e

b) demarcacgdo das vagas de estacionamento.

Votos pelo DEFERIMENTO: PGM, SMTU, CDL, CMM, SEMMAS e SEMEF.

Votos pelo INDEFERIMENTO: CAU, CMM, CREA, SEMINF, SINTRACOMEC.

Também foi decidida, por este Conselho, a seguinte diligéncia:

20. DESPACHO

PROCESSO: 2016.00796.00824.0.007425

INTERESSADO: ABC FOMENTO MERCANTIL LTD

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO E OCUPACAO DO
SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, pela conversdo do processo em DILIGENCIA ao interessado, para que apresente o
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos do art. 91, 1, da Lei 02/2014 c/c art. 42, IV
dalei 1.838/2014.

Em seguida, foi feita a distribuicdo dos processos conforme folha, com o comprovante de
recebimento anexo. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada esta reunido. Para registro, eu,
Artemiza Souza e Souza, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata que depois de lida e achada
conforme, vai assinada por mim, pelo Presidente do Colegiado e pelos Senhores Conselheiros que
dela tomaram parte, ficando convocada a préxima reunido para o dia e hora regimentais.

Manaus, 01 de dezembro de 2016.
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