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ATA DA 12* (DECIMA SEGUNDA) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 23/03/2022 as
14h00, em sala de reunido virtual, através do App Zoom, tendo participado da reunido o
Presidente CLAUDEMIR JOSE ANDRADE, o Assessor Sr. ERALDO BANDEIRA
MACHADO e os Conselheiros Representantes dos seguintes orgdos: PGM, SEMMAS,
SINDUSCON/AM, FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB, SINTRACOMEC/AM,
CREA/AM, IMMU, CDL/MANAUS, AGEMAN, SEMEF, CAU/AM, ADEMI, CRC/AM,
CASA CIVIL e VISA MANAUS conforme lista de presenca assinada digitalmente. Os
Conselheiros leram, aprovaram e assinaram a ata da 11*° (DECIMA PRIMEIRA) REUNIAO
ORDINARIA sessdo de 16.03.2022. O CMDU, usando das atribui¢des que lhe sdo conferidas por
meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio do Dec. 1.450 de 10 de
fevereiro de 2012, discutiu e relatou os processos seguintes:

1. DECISAO N.° 110/2022 - CMDU

PROCESSO: 10367/2020

INTERESSADO: SUP SERVICOS DE CONSTRUCOES E MANUTENCAO EIRELI
PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA ADEMI

VOTO CONTRARIO: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CMM

Decidir, por maioria, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para o imével localizado na Rua Lima e Silva, n° 15,
Parque Dez de Novembro, considerando:

a. O Parecer da SEMMAS n° 0176/2021 — DEGSR/SEMMAS;

b. O Parecer n° 0764/2021-GPS/IMPLURB, o qual informa que a poligonal da matricula de IPTU
(mat. n® 92315, pag. 11) referente ao lote objeto dos autos, encontra-se atualmente sobreposta a
Area Verde, Sistema Viario e Outros (4rea sem definigdo de uso), havendo julgamento recente por
este conselho indeferindo a matéria por se entender que o assunto ndo deve ser tratado pelo
conselho, j& que tratam de interesses distintos particular x municipio;

c. A grande demanda de processos em areas consolidadas inseridas em APP’s por regularizagdo e
habite-se, os quais vem sendo indeferidos neste conselho por ainda ndo haver uma pacificacdo de
entendimentos sobre o tema;

d. Que o municipio estd se adequando a legislacdo federal para criar flexibilizacdo da legislagdo
para tratar estas areas consolidadas atualmente inseridas em Areas de Preservagido Permanentes; e
e. Por fim, que ndo apresentou projeto aprovado pelo IMPLURB e nem qualquer Estudo de
Viabilidade Ambiental.

Voto primordial da ADEMI, pelo indeferimento, nos termos acima, vencedor, acompanhado pelos
conselheiros da AGEMAN, CASA CIVIL, CREA/AM, IMMU, PGM, SEMMAS, SEMINF,
SEMEF e VISA MANAUS;

Voto contrario da CMM, pelo deferimento, vencido, acompanhado pelos conselheiros do
CAU/AM, CDL/MANAUS, CRC/AM, FIEAM, IMPLURB, SINDUSCON/AM e
SINTRACOMEC/AM.

2. DECISAO N.° 111/2022 - CMDU
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PROCESSO: 4520/2021

INTERESSADO: CLEIBE DE MENEZES CAMPOS FERREIRA - EPP

PLEITO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

EMENTA: RETIRADA DE CONDICIONANTE DA DECISAO ANTERIOR

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC/AM

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
RETIRADA DE CONDICIONANTE DA DECISAO ANTERIOR, QUANTO A
NECESSIDADE DE APRESENTACAO DA ANUENCIA DOS MORADORES, solicitada na
Decisdao n° 261/2021-CMDU, datada de 04 de agosto de 2021, para o imovel localizado na Rua
Alexandre Magno, 1010 — Parque Dez de Novembro, destacando que o requerente devera retirar
uma placa de publicidade no estilo cavalete, localizada no passeio publico, conforme registro
fotografico juntado aos autos, pois esta impedindo a passagem de pedestre com seguranca.
Auséncia da CMM, CAU/AM e CREA/AM.

3. DECISAO N.° 112/2022 - CMDU

PROCESSO: 7343/2021

INTERESSADO: ADRIANA LARISSA JEZINI PUGA BARBOSA

PLEITO: APROVACAO E LICENCA

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS

VOTO CONTRARIO: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA ADEMI

VOTO DE MINERVA: PRESIDENTE DO CMDU

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
APROVACAO E LICENCA, para o imével localizado na Avenida Djalma Batista, N° 2.321,
Condominio Vila do Sol Maior, Casa N° 33 — Bairro Chapada, flexibilizando os itens A, B, C, D e
E, do Parecer N° 262/2022-DIAP/IMPLURB, em virtude de ndo haver pessoas prejudicadas pela
obra, tendo em vista que esta de acordo com o Regimento do Condominio.

O Interessado devera apresentar a anuéncia do condominio no formato da convenc¢ao condominial.
Voto primordial da CDL/MANAUS, pelo deferimento, sem a anuéncia do condominio, vencido,
acompanhado pelos conselheiros da CMM, CREA/AM, CRC/AM, FIEAM, SEMINF,
SINDUSCON/AM, SINTRACOMEC/AM ¢ IMPLURB;

Voto contrario da ADEMI, pelo deferimento, vencedor, com a anuéncia do condominio,
acompanhado pelos conselheiros do AGEMAN, CASA CIVIL, IMMU, PGM, SEMMAS,
SEMEF, VISA MANAUS ¢ CAU/AM;

Voto de Minerva do Presidente do Conselho.

4. DECISAO N.° 113/2022 - CMDU

PROCESSO: 97/2022

INTERESSADO: FRANCISCA FERREIRA DE SOUZA

PLEITO: CERTIDAO DE DESMEMBRAMENTO

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SEMEF

VOTO CONTRARIO: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CDL/MANAUS

Decidir, por maioria, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a CERTIDAO DE
DESMEMBRAMENTO, para o imovel localizado na Rua 31 de Margo, N° 01A, Quadra 10 -
Bairro Coroado, ACOLHENDO o entendimento da CTPCU, e pelos motivos a seguir:

a. Considerando que o imével estd em Area de Especial Interesse Social - AEIS Coroado;
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b. Considerando que o parcelamento por meio de desmembramento estard sujeito aos parametros
que definem o dimensionamento maximo e minimo dos lotes, conforme LC n. 004 /2014.

c. Considerando que poderdo ser admitidos desmembramentos fora dos padroes estabelecidos na
LC n. 004/2014, desde que cumpra, dentre outros, aos requisitos de metragens minimas;

d. Considerando que para o desmembramento, o lote remanescente ndo podera ter area inferior a
125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) da drea minima e a testada inferior a 5 m (cinco
metros), conforme disposto na lei federal de parcelamento do solo urbano.

Por fim, considerando que o lote a desmembrar apresenta drea e testada inferior ao padrdo, ao
tempo em que o lote remanescente apresenta area inferior.

Voto primordial da SEMEF, pelo indeferimento, nos termos acima, vencedor, acompanhado pelos
conselheiros da ADEMI, AGEMAN, CRC/AM, PGM, SEMMAS, SEMINF e VISA MANAUS;
Voto contrario da CDL/MANAUS, pelo deferimento, vencido, acompanhado pelos conselheiros
da FIEAM, IMPLURB, IMMU, SINDUSCON/AM e SINTRACOMEC/AM,;

Auséncia do CAU/AM, CMM, CASA CIVIL e CREA/AM.

5. DECISAO N.° 114/2022 — CMDU

PROCESSO: 9598/2021

INTERESSADO: HENRIQUE BRASIL COUTO BATISTA

PLEITO: CERTIDAO DE HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO CAU/AM

Decidir, por unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do pleito, INDEFERINDO a CERTIDAO
DE HABITE-SE, para o imovel localizado na Rua Marqués do Maranhao, n° 721, Condominio
Residencial Quinta das Laranjeiras, Rua F, Lote n°® 119, Quadra D — Bairro Flores, considerando o
parecer da DIAP/IMPLURB, onde se observa troca da area técnica por uma academia, nao
atendendo aos afastamentos de fundo e lateral, tendo ainda aberturas fora de padrio relativo aos
afastamentos dos lotes lindeiros e ainda sem nenhuma area permeavel.

Auséncia da CMM.

6. DECISAO N.° 115/2022 - CMDU

PROCESSO: 7474/2021

INTERESSADO: SERGIO CLAUDIO MENEZES FERREIRA

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

EMENTA: RETIRADA DE CONDICIONANTE DA DECISAO ANTERIOR

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DO CRC/AM

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
RETIRADA DE CONDICIONANTE DA DECISAO ANTERIOR, QUANTO A VEDACAO
DE ABERTURAS LATERAIS OU PEITORIS ABAIXO DE 1,80M, INCLUSIVE NA
AREA DA VARANDA, solicitada na Decisdo n® 14/2022-CMDU, datada de 12 de janeiro de
2022, para o imével localizado na Rua Anténio Lobo Sobrinho, N°. 1, Dom Pedro I,

Auséncia da CMM, CAU/AM e CREA/AM,;

Abstencao do IMPLURB, por instabilidade no sinal da internet, ndo tendo sido possivel a audi¢ao
do voto da relatora.

7. DECISAO N.° 116/2022 - CMDU
PROCESSO: 5665/2021
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INTERESSADO: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A

PLEITO: APROVACAO DE PROJETO SEM LICENCA RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

EMENTA: ANALISE DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, APROVANDO o
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, para o imovel localizado na Av. das Flores, S/n,
Bairro Lago Azul, em CONCORDANCIA com as conclusdes apresentadas pela Comissdo
Técnica de Planejamento e Controle Urbano, destacando a isencdo do pagamento de Medida
Compensatoria, na forma do art. 100, §§1° e 2° da Lei n. 1.838/2014.

Auséncia da CMM e CAU/AM.

8. DECISAO N.° 117/2022 - CMDU

PROCESSO: 12022/2021

INTERESSADO: VIRGINIA WALQUIRIA COSTA DOS SANTOS

PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA CASA CIVIL

Decidir, por maioria, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para o imével localizado na Av. Desembargador Jodo
Machado, n. 6705, Bairro Alvorada, em desacordo parcial com as conclusdes da DIAP,
flexibilizando a exigéncia da area permeavel e dos afastamentos laterais, desde que estes ndo
possuam aberturas ou vao para os lotes vizinhos, condicionando-se o deferimento do pleito a
demarcacdo das vagas de PNE e IDOSO de acordo com as normas da NBR 9050.

Esclarecer, outrossim, que a concessao do habite-se ¢ para a utilizagdo comercial tipo 3 -
restaurante e similares sem fornecimento de musica transmitida por qualquer processo. Caso haja
utilizacdo de musica no presente imovel, a interessada poderd sofrer acdo fiscal e as devidas
san¢des previstas na legislacao.

Por fim, ressalta-se que nao havera mais flexibilizagdes para alteragdes futuras no imével em via
de regularizagao.

Auséncia da CMM, CREA/AM e CAU/AM,;

Abstencao da SEMMAS, por instabilidade no sinal da internet, ndo tendo sido possivel a audi¢ao
do voto da relatora.

9. DECISAO N.° 118/2022 - CMDU

PROCESSO: 13645/2021

INTERESSADO: PAULO ROBERTO DA SILVA BARBOSA
PLEITO: REGULARIZACAO E HABITE-SE

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA VISA MANAUS

Decidir, por unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do pleito, DEFERINDO a
REGULARIZACAO E HABITE-SE, para o imovel localizado na Rua Olympia Bianch, N° 11,
Qd-Acl, Nascente das Aguas Claras — Bairro: Novo Aleixo, flexibilizando os afastamentos
laterais, mediante as seguintes condicionantes:
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a) Que seja corrigida a divergéncia apresentada pela DIAP no que diz respeito as medidas do lote
entre a planta de Situagdo/Implanta¢do (10,00m x 29,00m) e a planta de cobertura (10,00m x
29,30m); e

b) Que ndo haja aberturas laterais;

Nio ha necessidade de assinatura do Termo de Area Non Aedificandi.

Auséncia da CASA CIVIL, CAU/AM, CMM, CREA/AM e SEMMAS.

Também foram registrados as seguintes diligéncias:

10. DILIGENCIA N° 18/2022

PROCESSO: 10229/2021

INTERESSADO: QMC TELECOM DO BRASIL CESSAO DE INFRAESTRUTURA
LTDA

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SEMMAS

Decidir por transformar o processo em DILIGENCIA a Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Sustentabilidade (SEMMAS), para manifestacdo formal do 6rgdo antes da emissdo da CIT,
considerando a complexidade da matéria bem como as exigéncias formais da lei.

11. DILIGENCIA N° 19/2022

PROCESSO: 9572/2021

INTERESSADO: GISAURA NOGUEIRA RICARTE

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC/AM

Decidir por transformar o processo em DILIGENCIA ao INSTITUTO MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO (IMPLURB), para que verifique as seguintes informacdes:

1) A interessa em sua carta defesa informa que as exigéncias quanto aos afastamentos foram
cumpridas (certificar);

i1) Constatar a veracidade das documentacgdes (anexas) apresentadas, tanto pelos antigos 6rgaos
URBAM como da SEDEMA e expedir novo Parecer Técnico.

iii) Documentacao anexa: Alvara de Construgdo, no projeto apresentado a area de Preservacao
Permanente ¢ descrita como FAIXA DE SANEAMENTO (LOTE 13) Certificado de Viabilidade
Ambiental - SEDEMA e Projeto do condominio.

12. DILIGENCIA N° 20/2022

PROCESSO: 9758/2021

INTERESSADO: RENATO VALER

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA AGEMAN

Decidir por transformar o processo em DILIGENCIA ao INSTITUTO MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO (IMPLURB), para os seguintes esclarecimentos:

1. A solicitagdo adequada para este caso ¢ de Regularizagdo e Habite-se de Residencial Unifamiliar
ou Residencial Multifamiliar?

ii. A solicitacdo seria de "Regularizagdo e Habite-se" ou o requerente deveria ter sido orientado
em realizar o desmembramento em dois lotes, em virtude das fachadas distintas, para que assim
houvesse a devida regularizacdo? (se a orientacdo correta fosse esta, apdés o desmembramento em
dois lotes de 10mx15m, o requerente entraria com a solicitacdo de Regularizagdo e Habite-se
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Unifamiliar, ja que se considera residencial unifamiliar, uma ou duas unidades habitacionais
auténomas por lote).

Os esclarecimentos se fazem necessarios para uma melhor avaliagdo da relatora quanto ao pedido
pelo requerente de flexibilizacdo dos indices urbanisticos relacionados nos itens "2a" a "2f"
citados no Parecer N° 3419/2021-DIAP (fls.114 ¢ 115).

13. DILIGENCIA N° 21/2022

PROCESSO: 4678/2020

INTERESSADO: MARIA DA CONCEICAO S DE CASTRO

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA ADEMI

Decidir por transformar o processo em DILIGENCIA ao INSTITUTO MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO (IMPLURB), para maiores esclarecimentos do contexto e
analise:

Com relagdo ao projeto arquitetonico:

1. O primeiro trecho do imovel onde consta saldo/depdsito, foi considerado este imével como uso
“misto” para céalculo de vagas de estacionamento? Observa-se que em alguns momentos o
processo ¢ classificado como unifamiliar ¢ em outros como multifamiliar. Porém, nao foi
localizada esta condigdo de uso misto;

Observar que o uso multifamiliar, se mostra mais apropriado ja que o projeto sugere que esses
dormitorios sdo ocupados por diferentes familias.

Considerando que este comércio pode ser reativado a qualquer momento isto ndo deveria ser
considerado para a regularizagao?

ii. Existem diversos ambientes sem iluminacdo natural e ventilagdo e ambientes com tamanhos
nao apropriados para dormitorios:

No primeiro pavimento o lavabo do saldo/depdsito maior ndo possui nenhuma abertura, os wc’s
dormitorio 1 e dormitério 2 apresentam janelas para dentro dos ambientes denominados “sala”.

No segundo pavimento constam a suite 3 sem nenhuma abertura para iluminagdo e ventilagao o
banheiro da mesma encontra-se com aberturas para o dormitério ao lado.

Dormitério 5 também sem aberturas apenas para o banheiro da suite vizinha.

O WC do ultimo apartamento também consta abertura apenas para a cozinha.

Com relagdo a esta area invadida por terceiros?

Nao ficou claro como esta area ficara para fins de habite-se, ja que faz parte da area do lote e ndo
ha um acesso exclusivo a ela.

Em seguida, deu-se inicio a discussdo sobre a proposta de Resolu¢do de Desmembramento, tendo
sido definida nova reuniao no IMPLURB, para detalhamento e analise de alguns itens, ora
presentes na minuta.

Ato continuo, o Conselheiro Benony Mamede (SINTRACOMEC/AM), exp0s sua preocupacao
quanto a Notificagdo n°® 62/2022-DICAI/SECEX, expedida pelo Tribunal de Contas Estado do
Amazonas, ficando acordado que a Secretaria do CMDU, entraria em contato com o Dr. Marcio
Alexandre e Dr. Raphael Albuquerque, a fim de verificar os pontos a serem respondidos ao
TCE/AM.
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Para registro, eu, Artemiza Souza e Souza Raphael, Secretaria do CMDU, lavrei a presente ata que

depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pelo Presidente do Colegiado e pelos
Senhores Conselheiros que dela tomaram parte.

Manaus, 23 de margo de 2022.

CLAUDEMIR JOSE ANDRADE
Presidente do CMDU

ERALDO BANDEIRA MACHADO
Assessor do CMDU

CARMEM ROSA SOEIRO ABREU DOS SANTOS
Conselheira Suplente Representante da PGM

MARA RUBIA BENEVIDES SAID
Conselheira Suplente Representante da SEMMAS

FRANK DO CARMO SOUZA
Conselheiro Titular Representante do SINDUSCON/AM

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

LUIZ RICARDO ALVES DA SILVA
Conselheiro Titular Representante da CMM

MARIA SILVIA BICHO TINOCO
Conselheira Suplente Representante da SEMINF

JEANE DA ROCHA MOTA
Conselheira Titular Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Titular Representante do SINTRACOMEC/AM

CARLOS FLAVIO WALLACE DA SILVA
Conselheiro Suplente Representante do CREA/AM
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KATIA REGINA MACIEL CECIM
Conselheira Suplente Representante do IMMU

ANDRE JUNIO MENDES DE OLIVEIRA
Conselheiro Suplente Representante da CDL/MANAUS

SISSY VASCONCELOS CORREA LIMA DOS SANTOS
Conselheira Titular Representante da AGEMAN

FABIANE FERREIRA MENDONCA
Conselheira Titular Representante da SEMEF

JEAN FARIA DOS SANTOS
Conselheiro Titular Representante do CAU/AM

MARIANA VASQUEZ MAXIMO
Conselheira Suplente Representante da ADEMI

JOSENY GUSMAO DA SILVA
Conselheira Titular Representante do CRC/AM

RAFAEL LINS BERTAZZO
Conselheiro Suplente Representante da CASA CIVIL

MARIA DO CARMO LEAO
Conselheira Titular Representante da VISA MANAUS/SEMSA

ARTEMIZA SOUZA E SOUZA RAPHAEL
Secretaria do CMDU



