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C.M.D. T ATA DA PRIMEIRA (1%) REUNIAO ORDINARIA DO CMDU EM 2015

SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

ATA DA PRIMEIRA (1) REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (CMDU), realizada no dia 07.01.2015, as 14h00, tendo
participado da reunio o presidente do Conselho, MARCIO ALEXANDRE SILVA, o assessor do
CMDU, LAURENT GREGORY CHRISTIAN TROOST, e os Conselheiros Representantes dos
seguintes 6rgdos: PGM, SEMMAS, SINDUSCON FIEAM, CMM, SEMINF, IMPLURB,
SINTRACOMEC, CREA e SMTU, conforme lista de presenca assinada. Os Conselheiros leram,
aprovaram e assinaram a ata da 53?2 sessdo de 2014. O CMDU, usando das atribui¢fes que lhe séo
conferidas por meio do Plano Diretor Urbano e Ambiental do Municipio e por meio do Dec. 1.450
de 10 de fevereiro de 2012, discutiu e relatou os processos seguintes:

1. DECISAO N.°001/15 — CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/06661

INTERESSADO: CELSO A. FALCI DE ANDRADE LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMAQAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA FIEAM

Decidir, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de Informagéo
Técnica para Uso do Solo (CIT) para a atividade pleiteada, condicionada: a) a anuéncia de mais de
50% (cinquenta por cento) dos moradores da quadra onde esta localizado o lote; b) a apresentacdo
do croqui de estacionamento, atendendo a legislacdo, a ser comprovado pelo IMPLURB; c) a
devida cobranca de Outorga Onerosa.

Que conste na CIT “que toda a atividade deverd ser desenvolvida dentro do lote e se houver
perturbagdo do entorno, esta Certidao e o Alvara de Funcionamento serdo cancelados”.

Deciséo do Colegiado por 5 (cinco) votos, proferido pelo Conselheiro da FIEAM e ainda pelos
Conselheiros da CREA, SMTU, CMM e SEMINF pelo DEFERIMENTO do pleito, contra 3
(trés), dos Conselheiros da SEMMAS, SINTRACOMEC e PGM, pelo INDEFERIMENTO.
ABSTENCAO das Conselheiras do IMPLURB e do SINDUSCON.

2. DECISAO N.°002/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/01053

INTERESSADO: JAMEL MUSTAFA SALES

ASSUNTO: APROVACAO E LICENCA - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA CMM

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Aprovacao e
Licenca — Residencial Multifamiliar, flexibilizando quanto aos afastamentos frontal e de fundos,
condicionada: a) ao remembramento dos dois lotes em questdo para suprir a exigéncia das vagas de
estacionamento; b) a demarcacdo das vagas de garagem; c) que ndo transforme a &rea de garagem
em estacionamento rotativo, conforme preceitua o Plano Diretor; d) que ndo haja acréscimo na
volumetria da edificacdo; e) ao atendimento da area permeavel.
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3. DECISAO N.° 003/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/06399

INTERESSADO: SERGIO BEVILAGUA PROCOPIO

ASSUNTO: APROVACAO E LICENCA - COMERCIAL

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA FIEAM

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Aprovagéo e
Licenca — Comercial, flexibilizando quanto ao afastamento frontal, diante do esclarecimento de que
a copa e lavabos terdo ventilagdo com sensor de presenca para ativagdo do mecanismo,
condicionada a assinatura da area Non Aedificandi.

4. DECISAO N.°004/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/06560

INTERESSADO: NASCIMENTO E NASCIMENTO LTDA - EPP

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DO IMPLURB

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de
Informacdo Técnica para Uso do Solo (CIT), condicionada a retirada da varanda que ndo atende ao
afastamento frontal de 5,00 (cinco) metros e & devida cobranca de Outorga Onerosa.

Determinar que o proprietario do imével, na ocasido de locacdo das salas comerciais, regularize as
atividades para que seja possivel definir o real quantitativo de vagas de estacionamento necessarias.

5. DECISAO N.° 005/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/04273

INTERESSADO: JULIO CESAR COELHO DA SILVA

ASSUNTO: APROVA(;AO E LICENCA PARA ACRESCIMO - COMERCIAL

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Aprovacéao e Licenca
para Acréscimo — Comercial, flexibilizando quantos aos afastamentos em desacordo com o Plano Diretor
Vigente, visto que o imovel foi edificado anteriormente a esta legislacdo e a atividade exercida j& funciona
no local ha mais de 9 (nove) anos, segundo a alegacdo do Requerente, condicionado: a) a manutencédo da
volumetria existente pds-acréscimo ou, no caso de modificagbes futuras, o interessado devera atender a
legislagdo vigente; b) a apresentacdo de vagas de estacionamento conforme a legislacéo vigente;

Decidir, a unanimidade, ainda, pelo DEFERIMENTO de Alteracdo de uso, com a expedicdo da
CERTIDAO DE INFORMAGCAO TECNICA PARA USO DO SOLO (CIT), para a atividade de Servico de
Lanchonete, Casas de Ch4a, de Sucos e Similares, visto que esta ndo acarretara transtornos a vizinhanga
devido ao porte e o tipo das atividades ja desenvolvidas no local, condicionada a devida cobranca da Outorga
Onerosa.

Que conste na CIT que “se for verificada qualquer atividade diferente daquela proposta pelo interessado, a
referida Certidao estara automaticamente cancelada”.
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6. DECISAO N.° 006/15 — CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/07002

INTERESSADO: PERSONA AUTO SERVICE COMERCIO E SERVICOS
AUTOMOTORES

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMAC}AO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA PGM

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de
Informacdo Técnica para Uso do Solo (CIT), para a atividade pleiteada, em consonancia com o
Parecer N.° 833/2014 (fls. 36-37) da Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano
(CTPCU) — devido a via ser larga, a atividade ndo ser capaz de impactar a mobilidade, além de
existirem outros estabelecimentos comerciais no entorno — condicionada a retirada de estandartes
propagandisticos e & devida cobranca da Outorga Onerosa.

7. DECISAO N.°007/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/05307

INTERESSADO: DISPROFAR COMERCIO LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SMTU

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de
Informacdo Técnica para Uso do Solo (CIT), para a atividade pleiteada, em consonancia com o
Parecer N.° 831/2014 (fls. 28-30) da Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano
(CTPCU) — devido o empreendimento possuir area reservada para carga/descarga e 4 (quatro) vagas
de estacionamento, ndo ocasionando nenhum transtorno ao transito local — além de reenquadrar a
atividade em COMERCIAL TIPO 03, condicionando a CIT a anuéncia de mais de 50% (cinquenta
por cento) dos moradores da quadra onde esta localizado o lote e & devida cobranga de Outorga
Onerosa.

8. DECISAO N.°008/15 — CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/02366

INTERESSADO: CELSO MARTINS DE REZENDE (POSTO RZD PARQUE DEZ)
ASSUNTO: APROVACAO E LICENCA - COMERCIAL

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA CMM

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Aprovacao e
Licenca — Comercial e aprovando o Estudo de Impacto de Vizinhanga, por considerar que: a) a Lei
ndo é clara quanto ao ponto de referéncia para que se meca o raio de 250 (duzentos e cinquenta)
metros de distancia entre postos de combustivel e, nesse caso em particular, em determinados
pontos do imdvel possuem distancias superiores ao solicitado pela legislacao; b) o estabelecimento
novo e o ja existente ndo possuem qualquer conectividade de fluxo viario, estdo em vias distintas e
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em direcionamentos diferentes; ¢) o empreendimento ja possui estudo de trafego aprovado, as
devidas licencas ambientais e projeto de drenagem e de combate a incéndio aprovados.

9. DECISAO N.°009/15 — CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/06991

INTERESSADO: MARCIA ROBERTA MAGALHAES BATITA EIRELI - ME

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMAC}AO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SMTU

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de
Informacéo Técnica para Uso do Solo (CIT), para as atividades pleiteadas, em consonancia com o
Parecer N.° 834/2014 (fls. 36-39) da Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano
(CTPCU) — devido a maioria dos imoOveis do entorno encontrar-se descaracterizado , que as
atividades servem de apoio aos moradores e ndo causam transtornos ao transito ou a vizinhanca, a
via € larga e nenhum do imdveis do entorno (comercial) ndo possui estacionamento nem area para
carga/descarga — condicionada a regularizacdo da edificacdo como um todo no prazo maximo de 3
(trés) meses, sob pena de cancelamento da CIT, e a devida cobranca de Outorga Onerosa.

10. DECISAO N.° 010/15 - CMDU

PROCESSO: 2011/796/824/02116

INTERESSADO: CLARO S.A

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SEMINF

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de
Informacédo Técnica para Uso do Solo (CIT), para as atividades pleiteadas, ratificando a Decisdo (fl.
114) deste Colegiado — uma vez que a edificacdo foi aprovada, na sua originalidade para o uso
residencial, sendo possivel a alteracdo do uso do solo — condicionada a devida cobranca de Outorga
Onerosa.

11. DECISAO N.°011/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/05362

INTERESSADO: F. ANDRADE DA SILVA DE OLIVEIRA - ME

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMACAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DA SEMINF

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de
Informac&o Técnica para Uso do Solo (CIT), para as atividades pleiteadas, em consonancia com o
Parecer N.° 832/2014 (fls. 21-22) da Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano
(CTPCU) — uma vez que o empreendimento estd em uma via de largura consideravel, nédo
comprometendo o transito de veiculos — condicionada: a) a desobstru¢cdo do passeio publico,
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devendo recolher as dependéncias do imdvel os produtos dispostos sobre a calcada, bem como
placas, mesas, cadeiras, lixos, entre outros; b) a dar solucdo adequada quanto a destinacdo final de
aguas pluviais, gue outrora estavam direcionadas a calcada; c) ao nivelamento desse passeio publico
conforme 0s vizinhos laterais e frontal (fl. 12); d) a devida cobranca de Outorga Onerosa.

12. DECISAO N.°012/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/05887

INTERESSADO: DOMINGOS RIBEIRO BARROS

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DO SINDUSCON

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Regularizacdo
e Habite-se — Residencial Unifamiliar, flexibilizando os parametros em desacordo com a legislacao
vigente, devido ter sido verificado nos projetos que ha area suficiente no afastamento frontal e
garagem para comportar 3 (trés) veiculos, por considerar ser uma edicula a edificagdo no que seria o
afastamento de fundos e o imovel foi edificado ha mais de 20 (vinte) anos — anterior a exigéncia da
taxa de permeabilidade do Plano Diretor de 2014 — somente com 0 pavimento térreo e ndo causa
prejuizo aos lotes vizinhos.

13. DECISAO N.° 013/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/07246

INTERESSADO: RITA TOMAIS DA SILVA

ASSUNTO: CERTIDAO DE DESMEMBRAMENTO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SEMMAS

Decidir, a unanimidade, pelo PROVIMENTO INTEGRAL do recurso, deferindo a Certiddo de
Desmembramento, ao considerar que a area dos lotes a desmembrar e 0 minimo exigido por lei é de
apenas 25m? (vinte e cinco metros quadrados), aproximadamente, e que ambos os lotes
permanecerdo com a testada minima de 8 (oito) metros, para a Rua Trevo Branco, conforme exige o
Anexo | da Lei Complementar N.° 004/2014.

14. DECISAO N.° 014/15 - CMDU

PROCESSO: 2013/796/824/03247

INTERESSADO: Z DE P R NEVES - EPP

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMAGCAO TECNICA PARA USO DO SOLO

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SEMMAS

Decidir, a unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do recurso, indeferindo a Certidao de Informacéo
Técnica para Uso do Solo (CIT), para a atividade pleiteada, visto que as justificativas do interessado
em nada mudam a Deciséao anterior (fl. 56), uma vez que ndo ha outros empreendimentos instalados
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na via onde se localiza o lote em questdo e devido a anuéncia da maioria dos moradores sO ter
validade quando o pleito for deferido.

Que, quanto ao processo que supostamente possui CIT para a mesma atividade e local, o
interessado deveria ter apresentado cépia de documentos que comprovassem sua alegagédo para que
se pudesse considerar uma nova anélise dos autos.

15. DECISAO N.° 015/15 - CMDU

PROCESSO: 2014/796/824/04265

INTERESSADO: CARLOS FERNANDES DA SILVA

ASSUNTO: REGULARIZACAO E HABITE-SE — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RELATOR: CONSELHEIRA REPRESENTANTE DO SINDUSCON

Decidir, a unanimidade, pelo IMPROVIMENTO do recurso, indeferindo a Regularizacdo e
Habite-se — Residencial Unifamiliar, devido: a) haver um Arquiteto Urbanista que assina o projeto
da edificacdo e, mesmo assim, serem apresentadas, pelo interessado, solu¢des que agravam ainda
mais os itens em desacordo com a legislacdo urbanistica; b) ser reconhecido que o Bairro Alvorada
surgiu de forma desordenada, porém tal fato ndo exclui as residéncias que ali se encontram de se
adequarem as legislagdes vigentes, ndo podendo considerar o lote em questdo como “sem jeito™; c¢)
ser apresentada como solucdo, para a questdo de ventilacdo e iluminacdo, a abertura de inUmeras
janelas para os lotes vizinhos, infringindo o Codigo Civil Brasileiro; d) ter sido construido uma
rampa sobre degraus existentes na calgada, os quais vao até a pista de rolamento, configurando o
descaso por parte do interessado em buscar o ordenamento urbano.

Determinar o envio dos autos ao IMPLURB para que se tomem as medidas cabiveis quanto a
demolicdo da rampa e degraus sobre o passeio publico desta edificacdo e demais providéncias.

Também foram decididas, por este Conselho, as seguintes diligéncias:

16. PROCESSO: 2012/796/11008/00427

INTERESSADO: AEROSOFT CARGAS AEREAS LTDA

ASSUNTO: CERTIDAO DE INFORMAGCAO TECNICA PARA USO DO SOLO
RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DO SINTRACOMEC

O Conselheiro do SINTRACOMEC converteu 0 processo em DILIGENCIA ao IMPLURB
para fazer vistoria “in loco” e registrar as mudancas feitas pelo interessado, conforme recurso
enviado (fls. 59-68), afirmando que: a) ordenou seu espago possuindo area de carga/descarga
dentro do limite do lote e area de estacionamento (fls. 82-83); b) verificar a denuncia feita pelo
interessado de que a Associacdo de Moradores do Conj. Campos Eliseos quer transforma-lo em
Condominio particular fechado, sem anuéncia total dos moradores, na qual ja instalou guarita e
cancela na unica entrada e saida do conjunto (verificar se tem autorizagéo da prefeitura).
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Solicita-se ao interessado que apresente a anuéncia de mais de 50% (cinquenta por cento) dos
moradores dos dois lados da via, numa extensdo de 100 (cem) metros para cada lado a partir do
lote em questdo, a qual se faz necessaria pelo fato de haver manifestacdo contra o empreendimento
por parte dos moradores.

17. PROCESSO: 2014/796/824/06273

INTERESSADO: DENALDA ALVES DA SILVA

ASSUNTO: APROVA(;AO E LICENCA - COMERCIAL

RELATOR: CONSELHEIRO REPRESENTANTE DA SEMMAS

O Conselheiro da SEMMAS converteu o processo em DILIGENCIA ao IMPLURB para
analisar as novas plantas apresentadas pelo interessado, sendo necesséria, ainda, a manifestacdo da
Comissdo Técnica de Planejamento e Controle Urbano (CTPCU) e s6 ap0s retornarem 0s autos ao
CMDU.

Em seguida, os Conselheiros iniciaram discussé@o e decidiram que 0s processos que tiverem votos
contrarios serdo redistribuidos para aquele que proferiu o voto vencedor. Foi feita a distribuicdo
dos processos conforme folha, com o comprovante de recebimento anexo. Nada mais havendo a
tratar, foi encerrada esta reunido. Para registro, eu, Emmanoel Mota da Silva, Secretario do
CMDU, lavrei a presente ata que depois de lida e achada conforme, vai assinada por mim, pelo
Presidente do Colegiado e pelos Senhores Conselheiros que dela tomaram parte, ficando
convocada a préxima reunido para o dia e hora regimentais.

Manaus, 07 de janeiro de 2015.

MARCIO ALEXANDRE SILVA
Presidente do CMDU

LAURENT GREGORY CHRISTIAN TROOST
Assessor do CMDU

RAFAEL ALBUQUERQUE GOMES OLIVEIRA
Conselheiro Representante da PGM
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CONSELg,

ADAMIR DA ROCHA NINA JUNIOR
Conselheiro Suplente Representante da SEMMAS

CRISTIANE SOTTO MAYOR
Conselheira Representante do SINDUSCON

CLAUDIO JOSE DE CASTRO
Conselheiro Suplente Representante da FIEAM

TEREZINHA DO CARMO PEREIRA
Conselheira Representante da CMM

MARIA SILVIA BICHO TINOCO
Conselheira Representante da SEMINF

LAYLA JAMYLE MATALON SCHWARCZ
Conselheira Representante do IMPLURB

BENONY PEREIRA MAMEDE
Conselheiro Representante do SINTRACOMEC

CLAUDIO GUENKA
Conselheiro Representante do CREA

MARIA IVANILDE DE OLIVEIRA
Conselheira Suplente Representante da SMTU

EMMANOEL MOTA DA SILVA
Secretario do CMDU



